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ABSTRACT 

Introduction                                  
Mega-commercial complexes, as one of the most significant urban elements, 
play a crucial role in promoting sustainability in metropolitan areas. 
However, their effective utilization requires a clear understanding of 
structural–functional dynamics within the context of rapid urban 
development in iranian metropolises. Mashhad, as a case in point, has 
experienced accelerated growth in recent decades, resulting in fragmentation 
of urban land-use systems and subsequent urban unsustainability across 
local and regional spaces.   

Methodology 
This study aims to evaluate the role and performance of these commercial 
complexes in urban sustainability through a structural–functional approach. 
Methodologically, the research is descriptive–analytical and applied in 
purpose. After organizing data into urban sustainability components, gis, 
spss, and the multi-criteria decision-making marcos model were employed 
for data analysis.   

Results 
Findings reveal that the structural–functional sustainability of mashhad’s 
commercial complexes was assessed across six dimensions: physical–
spatial, economic, social, cultural–recreational, managerial–political, and 
environmental. Results indicate that the structural dimension (mean = 2.97) 
outperforms the functional dimension (mean = 2.60); nevertheless, 
substantial improvements are required in functional aspects, particularly in 
energy management, services, and optimal space utilization. Furthermore, 
the environmental and cultural–recreational dimensions demand 
strengthening to enhance quality of life and customer attraction. Ranking 
results using the marcos model identified armitaj complex (fk = 0.825) as 
the most sustainable.   

Discussion and Conclusion 
These findings highlight that achieving comprehensive sustainability 
requires simultaneous attention to both structural and functional dimensions.  

K E Y W O R D S 
Large commercial complex, Urban sustainability, Structural-functional 
approach, Mashhad metropolis. 
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EXTENDED ABSTRACT 

Introduction 
The urban structure, as an integrated system of physical, functional, and social components, 
plays a fundamental role in spatial organization, urban development, and the achievement of 
urban sustainability. Within this framework, urban sustainability refers to establishing a 
balanced relationship among the economic, social, environmental, and physical dimensions of 
urban development (Kim, 2017). One of the most influential components affecting this process 
is large-scale commercial complexes, which have evolved beyond their traditional economic 
function into multifunctional spaces with significant social, cultural, and recreational roles. 
These complexes influence urban land-use patterns, transportation networks, social 
interactions, employment opportunities, and investment flows, thereby shaping both the 
structure and functioning of cities. 
Nevertheless, uncontrolled expansion and inappropriate site selection may generate adverse 
consequences, including traffic congestion, excessive pressure on urban infrastructure, 
overconsumption of natural resources, environmental degradation, and increasing spatial and 
social inequalities (Sarkhili et al., 2017; Hosseini & Sarvari, 2024). These challenges are 
particularly significant in the metropolis of Mashhad. As Iran’s second-largest metropolitan 
area and the country's most important religious destination, Mashhad accommodates a resident 
population of more than three million while annually hosting millions of pilgrims and tourists. 
The high concentration of commercial activities, particularly around the Holy Shrine of Imam 
Reza (AS), has intensified pressure on urban infrastructure, transportation systems, natural 
resources, and public services. At the same time, large-scale commercial complexes function 
as important drivers of economic development and investment attraction, with substantial 
potential to enhance urban environmental quality and increase the vitality of public spaces. 
Consequently, evaluating their contribution to urban sustainability has become a critical issue 
for urban planning and management. 
A review of previous studies indicates that domestic research has primarily focused on the 
transformation of traditional bazaars and their replacement by modern commercial spaces 
(Shahedi, 1994; Afshari, 2009), the regeneration of historic markets (Saraei, 2010), sustainable 
market architecture (Najafi, 2011), factors influencing the performance of commercial–
recreational complexes (Forouzani & Baharvand, 2017), and the sustainability assessment of 
large-scale urban projects (Sarkhili et al., 2017). International studies, on the other hand, have 
mainly investigated the physical characteristics contributing to the sustainability of mixed-use 
commercial complexes (Kim & Han, 2016), the role of public spaces in urban sustainability 
(Kim, 2017), the functional diversity of commercial complexes (Qiuyin et al., 2022), and the 
economic evaluation of green retrofitting in commercial buildings (Wu et al., 2024). 
Collectively, these studies emphasize that sustainable design, functional diversity, high-quality 
public spaces, energy efficiency, and integrated management are among the most influential 
determinants of commercial complex sustainability. 
Despite these valuable contributions, most previous research has examined only a single 
dimension—economic, physical, architectural, environmental, or social—of commercial 
complexes. Few studies have simultaneously investigated the structural and functional roles of 
large-scale commercial complexes in promoting urban sustainability, particularly in the context 
of Mashhad. Furthermore, limited attention has been given to integrated assessment approaches 
combining multidimensional sustainability indicators with multi-criteria decision-making 
techniques for evaluating and ranking commercial complexes. 
Accordingly, the present study adopts a structural–functional perspective to examine the 
contribution of Mashhad's large-scale commercial complexes across six major dimensions: 
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physical–spatial, economic, social, cultural–recreational, managerial–policy, and 
environmental. By integrating statistical analyses, multi-criteria decision-making models, and 
spatial analysis techniques, the study evaluates and ranks these complexes from the perspective 
of urban sustainability. The principal contribution of this research lies in proposing an 
integrated analytical framework that simultaneously assesses the structural and functional 
dimensions of large-scale commercial complexes and clarifies their role in achieving 
sustainable urban development in the Mashhad metropolitan area, an issue that has received 
limited comprehensive attention in previous studies. 

Methodology  
The present study aims to examine the structural–functional role of large-scale commercial 
complexes in the sustainability of the Mashhad metropolis and to answer the question of the 
extent to which these complexes contribute to enhancing urban sustainability. The research was 
conducted using a descriptive–analytical approach with an applied research orientation. Data 
were collected through a documentary–survey method. The significance of this study lies in the 
fact that large-scale commercial developments influence not only economic growth but also the 
physical, social, cultural, managerial, and environmental dimensions of urban systems. 
Understanding these impacts can provide a scientific basis for sustainable urban planning and 
policymaking. 
The research framework was developed based on the concept of structural–functional 
sustainability. Within this framework, the evaluation indicators were organized into two 
principal dimensions: structural and functional. The structural dimension encompasses 
physical–spatial characteristics, accessibility and mobility, technical–building features, and 
physical environmental indicators, focusing on the tangible and physical attributes of 
commercial complexes. The functional dimension includes economic, social, cultural–
recreational, managerial–policy, and environmental aspects, assessing the role of commercial 
complexes in their interactions with the city and its residents. Accordingly, a questionnaire 
comprising 73 indicators was developed using a five-point Likert scale. The indicators were 
derived from previous studies, including Kim and Han (2016), Kim (2017), Qiuyin et al. (2022), 
Wu et al. (2024), Forouzani and Baharvand (2017), Sarkhili et al. (2017), Hassan-Nejad Amjadi 
et al. (2021), and Amirfakhrian (2020). 
The statistical population consisted of 46 active commercial complexes in Mashhad. 
Considering the exploratory–analytical nature of the study, criterion-based purposive sampling 
was employed, and 12 large-scale commercial complexes were selected based on their spatial 
scale, level of activity, and significant contribution to the city's structural and functional system. 
Mashhad was selected as the study area because of its national significance, high population 
concentration, economic and tourism functions, and extensive commercial development. The 
research was conducted as a cross-sectional study during the summer of 2024. 
To ensure the quality of the research instrument, the questionnaire's content validity was 
evaluated and refined through expert review by specialists in urban planning and tourism. Its 
reliability was assessed using Cronbach's alpha, with coefficients exceeding 0.70 for all 
dimensions, indicating satisfactory internal consistency. Data analysis was performed using 
SPSS, Excel, and GIS software. Descriptive statistics, including measures of central tendency, 
dispersion, skewness, and kurtosis, were first employed to examine data distribution. 
Subsequently, a one-sample t-test and analysis of variance (ANOVA) were conducted to 
evaluate the sustainability indicators. To determine the relative importance of the evaluation 
criteria and rank the commercial complexes, the MEREC and MARCOS multi-criteria 
decision-making methods were applied. Finally, the ranking results were spatially classified 
and visualized using Geographic Information Systems (GIS). This integrated methodological 
framework enabled a comprehensive assessment of multiple sustainability dimensions, 
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facilitated performance comparisons among commercial complexes, and provided a holistic 
understanding of their structural–functional contribution to the sustainability of the Mashhad 
metropolitan area. 

Results 
Examination of the physical characteristics of the 12 selected mega shopping complexes 
revealed that the majority were developed as mixed-use facilities, incorporating commercial, 
administrative, service, and recreational functions. Among the investigated complexes, Atlas 
Mall and Majd were the largest in terms of site area and gross floor area, whereas Taban and 
Tak were the smallest. In addition, Armitage Golshan, with 33 floors, was the tallest shopping 
complex in the study. 
The descriptive statistical analysis indicated that, among the sustainability dimensions, the 
physical–spatial dimension recorded the highest mean score (3.30), whereas the environmental 
dimension exhibited the lowest mean score (1.88). Furthermore, the highest coefficient of 
variation was observed for the cultural–recreational dimension (0.36), while the economic 
dimension showed the lowest coefficient of variation (0.14) (Table 1). 

Table 1. Mean Scores of the Structural–Functional Role Dimensions of Mega Shopping Complexes 
Dimension Mean 

Physical–Spatial 3.30 
Economic 3.25 

Social 3.23 
Managerial–Political 2.73 
Cultural–Recreational 2.38 

Environmental 1.88 

The results of the one-sample t-test demonstrated that the mean values of the structural index 
(2.97), functional index (2.60), and the integrated structural–functional index (2.78) were close 
to the reference value, while the differences were statistically significant (P < 0.05). Moreover, 
the findings of the one-way analysis of variance (ANOVA) confirmed the existence of 
statistically significant differences among the shopping complexes with respect to the 
sustainability index (F = 6.42, P < 0.001). 
To rank the shopping complexes, the MEREC and MARCOS multi-criteria decision-making 
models were employed. The weighting results indicated that the cultural–recreational 
dimension, with a weight of 0.28, was the most influential criterion in evaluating the structural–
functional role of the mega shopping complexes. According to the MARCOS model, Armitage 
Golshan achieved the highest utility value (0.825) and ranked first, followed by Sepehr 
Koohsangi and Zist Khavar in second and third places, respectively. In contrast, Majd, Tak, and 
Taban received the lowest rankings (Table 2). 

Table 2. Ranking of Mega Shopping Complexes Based on the MARCOS Model 
Rank Shopping Complex Si f(K) 

1 Armitage Golshan 2.535 0.825 
2 Sepehr Koohsangi 2.355 0.767 
3 Zist Khavar 2.276 0.741 
4 Proma 2.216 0.722 
5 Atlas Mall 2.038 0.664 
6 Salman 1.989 0.648 
7 Almas Shargh 1.979 0.644 
8 Alton 1.787 0.582 
9 Khorshid 1.729 0.563 
10 Taban 1.445 0.471 
11 Tak 1.338 0.436 
12 Majd 1.103 0.359 
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The spatial classification of the results in the GIS environment revealed a similar pattern. 
Armitage Golshan was classified in the category with the greatest structural–functional 
contribution to the sustainability of the Mashhad metropolitan area, whereas Majd, Tak, and 
Taban were grouped among the complexes with the lowest structural–functional contribution. 
These findings highlight substantial differences in the performance of mega shopping 
complexes regarding their structural–functional role in promoting urban sustainability. 

Discussion and Conclusion 
The findings of the study revealed that the mega shopping complexes in Mashhad perform more 
favorably in terms of structural dimensions, particularly physical–spatial characteristics, than 
in their functional dimensions. This indicates that although the physical design, location, and 
infrastructure of these complexes are largely aligned with the requirements of urban 
development, deficiencies in management, operational efficiency, service provision, energy 
management, and attention to social and environmental aspects have hindered the achievement 
of comprehensive sustainability. Furthermore, the relatively weak performance of the 
environmental dimension suggests that the adoption of green technologies, energy 
optimization, and sustainable resource management has not yet been adequately integrated into 
the operation of these shopping complexes. 
The ranking results further demonstrated that shopping complexes characterized by integrated 
design, professional management, convenient accessibility, and functional diversity achieved 
superior performance in terms of structural–functional sustainability. These findings are 
consistent with the studies of Kim and Han (2016), Kim (2017), and Forouzani and Baharvand 
(2018), all of which emphasized the critical role of sustainable design, the quality of public 
spaces, and effective management of mixed-use shopping complexes in promoting urban 
sustainability. Conversely, complexes with deficiencies in infrastructure, service quality, and 
management exhibited comparatively lower levels of sustainability performance. 
One of the principal limitations of this study is that it examined only a selected sample of mega 
shopping complexes in Mashhad and relied on cross-sectional survey data collected at a single 
point in time. Consequently, the generalizability of the findings to other urban contexts should 
be approached with caution and requires further validation through complementary studies. 
Overall, the results demonstrate that the sustainability of mega shopping complexes depends 
not only on the quality of physical construction and architectural design but also on the effective 
integration of economic, social, cultural, managerial, and environmental dimensions throughout 
the planning, operation, and management processes. From a practical perspective, it is 
recommended that urban planners, municipal authorities, and private investors prioritize the 
development of green infrastructure, enhance energy efficiency, strengthen public and cultural 
spaces, improve service quality, and adopt smart technologies to promote the structural–
functional sustainability of shopping complexes. Furthermore, conducting comparative studies 
across other metropolitan areas and employing longitudinal datasets would contribute to 
advancing theoretical knowledge and improving evidence-based policymaking in the fields of 
urban planning and sustainable development. 

Keywords: Large commercial complex, Urban sustainability, Structural–functional approach, 
Mashhad metropolis. 
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  «مقاله پژوهشي»

   كلان شهرمشهد يداريدر پا يكلان تجار يهامجتمع  ينيآفرنقش
 

 ٣ ياكبر  يعارفه عل ،٢ يطالش  يمصطف ،* ١ ياكبر يعل لياسماع
 

  چكيده

پذيري  اي در تحققترين عناصري شهري نقش برجستهعنوان يكي از مهمهاي كلان تجاري به مجتمع
-پايداري در كلان شهرها را برعهده دارند. البته بكارگيري اين عناصرشهري نيازمند شناخت ساختاري  

در  كاركردي با رشد شتابان  است. كلان شهر مشهد  ايراني  نظام توسعه شتابان در كلان شهرهاي  در 
شهري در  هاي شهري و در پي آن بروز ناپايداري  اي در نظام كاربريهاي اخير دچار از هم گسيختهدهه

كاركردي  _اي را درپي داشته است. اين پژوهش بنا دارد كه با رويكرد ساختاري  منطقه-فضاهاي محلي 
هاي تجاري را در پايداري شهري مورد ارزيابي قرار دهد. تحقيق حاضر از نظر  نقش و عملكرد اين مجتمع

توصيفيروش ل  -شناسي  از  و  سازمانتحليلي  از  پس  است.  كاربردي  تحقيق  نوع  از  هدف،  دهي  حاظ 
گيري و مدل تصميم  SPSSو    GISافزار  ها از نرم هاي پايداري شهري براي تحليل يافتهاطلاعات در مولفه

كاركردي  -دهد كه پايداري ساختاريهاي تحقيق نشان مي يافتهچندمعياره ماركوس استفاده شده است.  
- فضايي، اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي-شهر مشهد بر اساس شش بعد كالبديهاي تجاري كلانمجتمع

نسبت   ٩٧/٢محيطي بررسي شده است. شاخص ساختاري با ميانگين  سياسي و زيست -فراغتي، مديريتي
ويژه وضعيت بهتري دارد، اما بهبود قابل توجهي در بعد كاركردي، به   ٦٠/٢به شاخص كاركردي با ميانگين  

مديري زمينه  بهرهدر  و  خدمات  انرژي،  ابعاد  ت  اين،  بر  علاوه  است.  ضروري  فضاها  از  بهينه  برداري 
فراغتي نيازمند تقويت براي ارتقاء كيفيت زندگي و جذب مشتريان هستند. نتايج  -محيطي و فرهنگيزيست

بيشترين  = Fk ٨٢٥/٠گيري چندمعياره ماركوس نشان داد كه مجتمع آرميتاژ با بندي با مدل تصميمرتبه
ابعاد ها تأكيد ميپايداري را دارد. اين يافته كند كه تحقق پايداري جامع مستلزم توجه همزمان به تمام 

 . است ساختاري و كاركردي
 

 
  نور،اميدانشگاه پ  ا، ياستاد گروه جغراف.  ١

  .رانيتهران، ا 

  نور،اميدانشگاه پ  ا، ياستاد گروه جغراف.  ٢
  .رانيتهران، ا 

و   ايجغراف  يدكتر  يدانشجو.  ٣
پ   ، يشهر  يزيربرنامه نور،    اميدانشگاه 

  .رانيتهران، ا 
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 استناد به اين مقاله:

و ؛  يمصطف ،  يطالش؛  لياسماع،  ي اكبر   يعل
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 مقدمه  

 فايو توسعه شهرها ا  يدهدر سازمان  ياساس   ينقش  ،ي و اجتماع  يكاركرد  ،يكيزياز عناصر ف  ياعنوان مجموعهبه  يساختار شهر
  گر، يكدياست كه در تعامل با    يعموم  يو فضاها   هارساختيز  ن،يزم  يها يكاربر   ،يارتباط   يها ساختار شامل شبكه  ني. اكنديم
را تع  ييو كارا  يداريپا نژاد امجدي و همكاران،    كننديم   نييشهر  از  ). در عين حال نيز  ٧٢:  ١٤٠٠(حسن  پايداري شهري يكي 

ريزان و محققان را به خود جلب كرده است. سطح جهاني، توجه بسياري از برنامه هاي اساسي در دنياي معاصر است كه در  چالش
، ١(كيم   محيطي در فرآيند رشد و توسعه شهرها استپايداري شهري به معناي تحقق توازن ميان ابعاد اقتصادي، اجتماعي و زيست

هاي  اي دارند. در واقع، چالشن مشهد اهميت ويژهشهرهاي در حال توسعه و پويايي همچوويژه در كلان. اين مفاهيم به )٣: ٢٠١٧
 كنند. هاي بيشتري پيدا ميهاي جمعيتي، اقتصادي، فرهنگي و جغرافيايي پيچيدگيپايداري در چنين شهرهايي با توجه به ويژگي

ل گسترش سريع  ، به دليپايداري شهري  هاي تجاري كه به عنوان بخش مهمي از ساختار شهري، در راستايدر اين ميان، مجتمع
ها علاوه بر عملكرد اقتصادي خود،  اين مجتمع  .اندگذارند، مورد توجه قرار گرفتهاي كه بر ساير ابعاد شهري ميو اثرات گسترده 

نمادهاي هويتي و فرهنگي  هاي تجاري بهويژه در ايران، بازارها و مجتمعكنند. بهنقشي فرهنگي و اجتماعي نيز ايفا مي عنوان 
عنوان فضاهايي هاي تجاري بزرگ به همچنين با ظهور شهرسازي مدرن، مجتمع).  ٣:  ٢٠٢٤،  ٢(حسني و سروري   شونديشناخته م

نقش گرفته چندمنظوره،  عهده  بر  را  متنوعي  فرهنگي  و  اجتماعي  اقتصادي،  ايجاد  هاي  و  متنوع  خدمات  ارائه  با  فضاها  اين  اند. 
كنند اند و از اين طريق، به پويايي و حيات شهري كمك ميماعي تبديل شدههاي جذاب، به مراكز تجمع و تعاملات اجت محيط

شوند، از طرفي، با توجه به اينكه اين مراكز تجاري در نقاط مختلف شهري ايجاد مي).  ٧٢:  ١٤٠٠(حسن نژاد امجدي و همكاران،  
محيطي ها و مشكلات زيستود يا تشديد نابرابريتوانند تأثيرات عميقي بر ساختار اجتماعي و اقتصادي شهر بگذارند و باعث بهبمي

اي مواجه هستند، اهميت بيشتري  شهرهايي مانند مشهد كه از نظر جمعيتي و اقتصادي با رشد فزايندهويژه در كلانشوند. اين امر به 
هاي  ناطقي با زيرساختهاي تجاري در مرويه مجتمعشهرهاي ايران، از جمله مشهد، توسعه بيكند در بسياري از كلانپيدا مي

هاي اجتماعي شده زيست و نابرابريهاي حمل و نقل، منابع طبيعي، آلودگي محيطناكافي، منجر به بروز مشكلات متعددي در حوزه
به بحراناست. اين مشكلات در صورت عدم مديريت صحيح، مي نه تنها كيفيت زندگي  هاي گسترده توانند  اي منجر شوند كه 

ت پايداري در سطح كلانأثير قرار ميشهري را تحت  از تحقق  و همكاران،    ٣(سرخيلي   كنندشهرها نيز جلوگيري ميدهند، بلكه 
ها نفر زائر و گردشگر را ويژه در مشهد، كه مركزيت فرهنگي و مذهبي كشور را در خود جاي داده و روزانه ميليون). به٥٠:  ٢٠١٦

شهر مشهد به عنوان دومين كلان  .ها قابل مشاهده استندگي شهري و زيرساختهاي تجاري بر زكند، تأثيرات توسعهجذب مي
با  اي در زمينه توسعه پايدار رنج ميهاي مذهبي و فرهنگي خود، از مشكلات عمدهبزرگ ايران، علاوه بر ويژگي برد. اين شهر 

آلودگي هوا، ترافيك، نابرابري اجتماعي و    هاي مختلفي نظيرجمعيتي بيش از سه ميليون نفر و نرخ رشد سريع جمعيت، با چالش
روبه طبيعي  منابع  بر  بهفشار  است.  مي رو  سفر  مشهد  به  كه  زائران  و  گردشگران  بالاي  تعداد  به  توجه  با  بر  ويژه،  فشار  كنند، 

صلي اين  عنوان يكي از اجزاي اهاي تجاري به. مجتمع)٤:  ١٣٩٩(مجيدي و همكاران،    هاي شهري افزايش يافته استزيرساخت
ها كه با هدف جذب اند. اين مجتمعويژه در اطراف حرم مطهر امام رضا (ع) تجمع يافتهها، در بسياري از مناطق شهر به زيرساخت

اشتغال  و  ميسرمايه  ساخته  ميزايي  برنامه شوند،  با  هماهنگي  عدم  صورت  در  در ريزيتوانند  مشكلاتي  ايجاد  به  شهري،  هاي 
  ). ٥: ١٣٩٨(اميرفخريان،  اري منجر شوندهاي مختلف پايدزمينه

هاي تجاري به دليل تجمع در نواحي پرتردد، بار سنگيني بر سيستم حمل و نقل، منابع آبي، فضاهاي  بسياري از اين مجتمع
انند  محيطي ماين امر نه تنها به بروز مشكلات زيست).  ٣:  ٢٠٢٤(حسني و سروري،    اندهاي شهري وارد كردهسبز و ساير زيرساخت

(خليلي و  رويه منابع انرژي منجر شده است، بلكه بر ابعاد اجتماعي و اقتصادي شهر نيز تأثير گذاشته استآلودگي هوا و مصرف بي
زمين از جمله )١٠٠:  ١٤٠٠همكاران،   قيمت  افزايش  و  مناطق مركزي شهر  بر  فشار  به خدمات شهري،  نابرابري در دسترسي   .
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ها برنامه اين مجتمعشود. در اين شرايط، توسعه نامتوازن و بيها مشاهده ميناطق اطراف اين مجتمعويژه در ممشكلاتي است كه به
در اين ميان، يكي  ).٤٦: ١٤٠٣ي و امان پور، رستم يطاهر( تواند تهديدي براي پايداري اجتماعي و اقتصادي شهر به شمار آيدمي

هاي حمل و نقل، منابع طبيعي و فضاهاي عمومي  هاي تجاري و زيرساختمعهاي اصلي در مشهد، ارتباط ميان توسعه مجتاز چالش
ها شود. توسعه نامناسب اين مجتمعتر ميويژه در نقاطي از شهر كه تراكم جمعيت و گردشگران بالاست، حساس است. اين ارتباط به

ترافيكي، فشار بر منابع آبي، آلودگي هوا و  تواند باعث افزايش مشكلات  محيطي و اجتماعي، ميبدون در نظر گرفتن ابعاد زيست 
مجتمعنابرابري اين  طرفي،  از  شود.  اجتماعي  به هاي  اگر  برنامه ها  در  ميدرستي  شوند،  گنجانده  شهري  به ريزي  عنوان  توانند 
: ١٤٠١(خوارزمي و همكارن،    هاي اقتصادي، فرهنگي و اجتماعي عمل كنند و به بهبود شرايط زندگي شهري كمك كنندمحرك

ن  يشهر  يداريپا  ).٢١ مشهد  اقتصاد  يكرديرو  ازمنديدر  ابعاد  آن  در  كه  است  و هماهنگ  و   يط يمحستيز  ،ياجتماع  ،يجامع 
  يامجموعه  ،يداريپژوهش، منظور از پا  ني). در ا٦٤:  ١٣٩٦و همكاران،    ي(ماف  رد يطور همزمان مدنظر قرار گبه  يكاركرد-يساختار 
عدالت    يمنصفانه، ارتقا   يبه توسعه اقتصاد   ،يطيمحستيز  ي است كه بتوانند در كنار كاهش اثرات منف  ييندهايو فرآ  طياز شرا
 ي ها يراستا، استفاده از فناور  نياز اقدامات مؤثر در ا  يكيشهر كمك كنند.    يو كالبد   يساختار  يكاركردها  تيو تقو  ،ي اجتماع

به  داريپا  يها يسبز، طراح  اثرات منف  توانديمصرف منابع است كه م  يسازنهيو  ا  يناش   يبه كاهش  ها كمك كند مجتمع  نياز 
باشد كه از منابع    ياگونه به  يتجار  يها توسعه مجتمع  ديشهر، باكلان  نيدر ا  يداريحفظ پا  يبرا  ن،ي). همچن٥:  ١٤٠١  ،ي(احسان

 يها مجتمع  ت،يكند. در نها  يريجلوگ  ياجتماع   يهاينابرابر  جاديرا كاهش دهد و از ا  ياستفاده كند، مصرف انرژ  نهيبه  يع يطب
به   ازين ،يشهر يداريتحقق پا ي كنند، اما برا فا يشهر ا نيا يو اجتماع يدر توسعه اقتصاد يديكل ينقش تواننديدر مشهد م يتجار 

دارند (قرجه و همكارن،    يزيربرنامه  با٤:  ١٣٩٥منسجم و هماهنگ  كلان    يها است كه مجتمع  ن يا  يحال، پرسش اصل  ن يا  ). 
  ن يا  ايآ  ،يعبارت به   كنند؟ يم  فا يشهر ا  يكل  يداريپا  ت يو در نها  يكاركرد-يساختار  يداريدر پا  يچه نقش   شهددر كلانشهر م  يتجار 

  كلانشهر مشهد عمل كنند؟ يداريپا يو ارتقا  يبهبود ساختار شهر يبرا ييعنوان ابزارهابه تواننديفضاها م
از موضوعات مهم در مطالعات   يكيمشهد،    ژهيوكلانشهرها، به   يداريدر پا  يكلان تجار   يهامجتمع  يكاركرد - يساختار  نقش

  ي و فرهنگ ياجتماع ،يعنوان مراكز اقتصادها بهمجتمع نيمورد توجه قرار گرفته است. ا رياخ يهادر سال ژهيواست كه به يشهر
 يبازارها   يبه كاهش كاركردها   قاتياز تحق  يكه برخ  يآن داشته باشند. در حال  يداريو پا  يشهربر توسعه    ياديز  راتيتأث  تواننديم

با  يتجار  يفضاها يوجه به طراحها بر لزوم تاز پژوهش يارياشاره دارند، بس ديجد يتجار يهاها با مجتمعآن ين يگزيو جا يسنت
هايي نظير محدوديت  از سوي ديگر، در شرايطي كه كلانشهرها با چالشدارند.    ديتأك  يانسان  يازها يو هماهنگ با ن  داريپا  كرديرو

راهكارهايي كارآمد براي  عنوان  هاي كلان تجاري بهاند، مجتمعاي مواجهمنابع زمين، تراكم جمعيتي و فشارهاي فزاينده توسعه
شوند. در همين پاسخ به اين مسائل و ايجاد فضاهاي چندمنظوره با كاركردهاي اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي متنوع مطرح مي

  مؤثر   نقشي  توانندمي  هامجتمع  اين   كه  دهدمي   نشان  كاركردي–هاي ساختاريهاي مبتني بر رديابي و تحليلراستا، نتايج پژوهش
بهبود  ب  زمانهم  طوربه   شهري،  مختلف  ابعاد  در  هاآن   چندگانه  كاركردهاي  كه  ايگونه به  كنند؛  ايفا   شهري  پايداري  يارتقا  در ه 

 .كندوري فضايي و تقويت تعاملات اجتماعي كمك ميبهره 

هاي  خيابان)، در پژوهشي با عنوان «تحليل توسعه فضاهاي تجاري در جهرم» به اين نتيجه رسيده است كه  ١٣٧٣شاهدي ( 
بازارهاي سنتي شده است. مغازه ها و واحدهاي تجاري جديد در جديد و توسعه فضاي شهري در جهرم موجب كاهش عملكرد 

اند. مشكلاتي  ها به دليل دسترسي بهتر و نيازهاي جديد ساكنين، جايگزين بسياري از عملكردهاي بازار سنتي شدهحاشيه خيابان
ترسي به آن، باعث كاهش كارايي بازارهاي سنتي شده و نياز به بازنگري در الگوهاي توسعه شهري چون دوري از بازار و ضعف دس

  شود.و تجاري در مناطق مشابه احساس مي
با رشد و توسعه ١٣٨٨افشاري ( داده كه  بازار در سه شهر اصفهان، تبريز و كرمان» نشان  با عنوان «تحليل  پژوهشي  )، در 

ويژه در شهرهاي اصفهان، تبريز و كرمان، بازارهايي كه در گذشته  ختار شهري كاهش يافته است. به شهرها، نقش بازارها در سا
  اند. نقش محوري در توسعه شهر داشتند، اكنون كاهش اهميت يافته
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همچنان   اسلامي، مورد: بازار يزد» نشان داده است كه بازار يزد-)، در پژوهشي با عنوان «تحولات بازارهاي ايراني١٣٨٩سرائي (
هاي مدرن تجاري و امكانات محدود، كاركردهاي آن كاهش دليل عدم فعاليتاعتبار كالبدي و اجتماعي خود را حفظ كرده، اما به 

هاي تجاري جديد توجه  طور همزمان به بازسازي ساختار بازار و جذب فعاليتيافته است. براي بازگرداندن حيات به اين بازار، بايد به
 شود.

دهد كه اصول  )، در پژوهشي با عنوان «بررسي پايداري در بازار ايراني، نمونه موردي: بازار وكيل شيراز» نشان مي١٣٩٠نجفي (
طور دقيق مفاهيم شوند. براي تحقق پايداري در بازارهاي ايراني، بايد به هاي جديد شهري لحاظ ميندرت در بافتمعماري پايدار به 

كار بست. به اين ترتيب، بازار وكيل شيراز ر را بررسي كرد و اين اصول را در طراحي و بازسازي بازارها بهمربوط به معماري پايدا
  عنوان يك نمونه پايداري شهري در آينده توسعه يابد.تواند بهمي

بهاروند ( با عنوان «عوامل مؤثر بر كارايي مجتمع١٣٩٦فروزاني و  يكرد معماري  تفريحي با رو  -هاي تجاري)، در پژوهشي 
وسيله افزايش كيفيت  تواند بههاي تجاري تفريحي با رويكرد معماري پايدار مياند كه طراحي مجتمعپايدار» به اين نتيجه رسيده

 محيط جوابگوي نيازهاي انسان در زندگي شهري امروز و به دنبال آن رضايت از محيط و ارتقا كيفيت حضور انسان در فضا باشد.

مقياس هاي بزرگهاي شهري: ارزيابي پايداري پروژه)، در پژوهشي با عنوان «تقابل پايداري ابرپروژه١٣٩٦(   رانسرخيلي و همكا
استفاده از تكنيك چرخه با  ابرپروژه در شهر مشهد»  پايداري، نشان داد كه  براي هاي شهري در غالب شاخصهاي  هاي مدنظر 

هاي ناخواسته، ناهماهنگي سازماني و اداري در هستند. حجم بالاي مهاجرت  خصوص ابعاد اجتماعي و محيطي نامطلوبپايداري به
بيني به مسائل فني و مالي در اجراي پروژه و عدم توجه به خواست ساكنان، تقاضاي بازار و  توجهي و خوش ها، كماجراي پروژه

 ها است. طراحي پايدار از دلايل عدم موفقيت اين پروژه 

(  ١وو  همكاران  مجتمع)،  ٢٠٢٤و  سبزسازي  اقتصادي  پايداري  «ارزيابي  عنوان  با  پژوهشي  تحليل در  اساس  بر  تجاري  هاي 
صرفه است و  بهاند كه سبزسازي، هم از نظر اقتصادي مقرونفايده: مطالعه موردي مركز شاو سنگاپور» به اين نتيجه رسيده -هزينه

هاي مالياتي مؤثر  داشته باشد. طراحي مناسب سبزسازي و سياستزيست و جامعه به همراه تواند مزاياي زيادي براي محيطهم مي
كند و هاي تجاري تأكيد ميگذاري در سبزسازي مجتمعتواند بازده اقتصادي بالاتري داشته باشد. اين تحقيق بر اهميت سرمايه مي

دهندگان و مقامات  تواند به توسعهمي دهد. اين نتايج  هايي را نشان ميهاي دقيق اقتصادي در توسعه چنين پروژهاهميت ارزيابي
  دولتي در اتخاذ تصميمات بهينه براي توسعه پايدار كمك كند. 

هاي تجاري شهري بر اساس نظريه )، در پژوهشي با عنوان «ارزيابي جامع تنوع كاركردي مجتمع٢٠٢٢و همكاران (   ٢كيوين
در شيامن، چين» با بررسي تأثير تنوع عملكردي    SM City Plazaد  افزايي: مطالعه موردي مركز خريساختارهاي اتلافي و نظريه هم

ها و افزايي و از طريق تحليل دادههاي علمي همچون نظريه ساختارهاي اتلافي و اثرات همهاي تجاري با استفاده از مدلمجتمع
ها كمك افزايش منافع آنتواند به ايجاد پويايي تجاري و  ها ميمقايسه نتايج، نشان داده شده كه تنوع عملكردي بالاي اين مجتمع

ها  منظور افزايش پايداري آنهاي تجاري بهويژه بر لزوم توجه به تنوع عملكردي در طراحي و ارزيابي مجتمعكند. اين مطالعه به
 تأكيد دارد. 

نتيجه  هاي تجاري چندمنظوره از منظر پايداري شهري» به اين  )، در پژوهشي با عنوان «فضاهاي مشترك مجتمع٢٠١٧(  ٣كيم  
ويژه فضاهاي عمومي و مشترك، ديگر صرفاً نقش حمايتي از فضاهاي خصوصي هاي تجاري چندمنظوره به اند كه مجتمعرسيده

كند. اين مطالعه پايداري شهري را در سه بعد محيطي، اجتماعي و اقتصادي تحليل كرده و ندارد، بلكه نقش عمومي نيز ايفا مي
ها و ها بستگي دارد، نه تنها به افزايش كمي برنامهي به گسترش فضاهاي مشترك و كيفيت آننشان داده كه موفقيت در پايدار

ها ها و نظارت بر استفاده واقعي از آنفضاها. نتايج پژوهش بر اهميت توجه به طراحي و مديريت فضاي مشترك در اين مجتمع
 ها تأكيد دارد.پس از تكميل پروژه
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عنوان «ويژگي)، در پژوه٢٠١٦(  ١كيم و هان با  در موارد مجتمعشي  پايداري شهري  از منظر  هاي  تجاري چندمنظوره  هاي 
برنامه  پايداري مجتمع«زمين» به اين نتيجه رسيده اند كه در  يا  هاي تجاري چندمنظوره، توجه ويژهريزي براي  به «زمين»  اي 

هاي شهري آلدو روسي و  زمين» و نظريه-هاي «شكلههاي شهري در نظر گرفته شود. در اين راستا، از نظريفضاي خالي سايت
هاي مختلف «زمين» دهند كه ويژگيهاي پايداري شهري استفاده شده است. نتايج تحقيق نشان ميكوين لينچ براي كشف مؤلفه 

اري كمك كنند. هاي تجتوانند به پايداري مجتمعشامل پاسخگويي، تناسب با زمينه، تاريخي بودن، همزيستي و هيبريدي بودن مي
  ها ضروري است. ريزي اين مجتمعها براي حفظ پايداري شهري در برنامه بنابراين، طراحي حساس به اين ويژگي

  ي به بازنگر   ازيو ن  يسنت  يبازارها  فياز شهرها موجب تضع  ياريدر بس  يشهر   ديجد  يتوسعه فضاها  دهديها نشان مپژوهش
 يازهايو انطباق با ن  يفرهنگ  تيبا حفظ هو  يخيتار  يبازارها   ينيطالعات بر بازآفرم  يشده است. برخ  يتوسعه تجار  يدر الگوها

 يعنوان راهكاربه  داريپا  يمعمار   كرديبا رو  يح يتفر-يتجار   يها مجتمع  يدتر، طراح يجد  قاتيدارند. در تحق  ديتأك  يشهر  نينو
ها،  مجتمع  يسبزساز   يطيمحست يو ز  يبه ابعاد اقتصاد  نيشهروندان مطرح شده است. همچن  تيو رضا  طيمح  تيفيك  يارتقا  يبرا

  يهااشاره شده است. تجربه ابرپروژه  يهرش  يداريپا  تيدر تقو  نيزم  يهايژگيمشترك و و  يفضاها  تي اهم  ،ينقش تنوع عملكرد
ابعاد اجتماع  يتوجهي مشهد نشان داده كه ب با   يدار يبه پا  يابيشهروندان مانع دست  يواقع   يازهايو ن  يبه  است. پژوهش حاضر 

در   هاآن   گاهيدر ساختار و عملكرد شهر مشهد پرداخته و جا  يكلان تجار   يها مجتمع  ينيآفربه نقش  كاركردي– يساختار   كرديرو
  مورد توجه بوده است. ميكمتر به طور مستق نيشيكه در مطالعات پ يموضوع كند؛يم  يرا بررس يشهر يدار يتحقق پا

 

 داده ها و روش كار  

 پيمايشي است. از سوي ديگر مطالعه از لحاظ- تحليلي  و روش گردآوري آن از الگوي اسنادي    -روش تحقيق پژوش توصيفي

 همچون  ز ابعاديهدف، از نوع تحقيق كاربردي است. براساس چارچوب نظري، براي شناخت و تحليل پايداري توسعه شهري ا

استفاده    يو كاركرد  يساختار  سياستي و فرهنگي فراغتي با رويكرد-فضايي، مديريتي    _زيستي، اجتماعي، اقتصادي ، كالبديمحيط
) اديز  يل يخ  اد،يكم، كم، متوسط، ز  يل ي(خ  ليكرت  اس يبا مق  يي هاكه در قالب پرسشنامه  هبود  هيگو  ٧٣شامل  ابعاد    نيشده است. ا

شهر  فعال در كلان  يتجار   يهامجتمع  ه يپژوهش شامل كل  ني ا  يآورده شده است. جامعه آمار  ٢ها در جدول  شد. شاخص  يآور جمع
تابستان    يو در بازه زمان  يصورت مقطع. پژوهش حاضر بهباشديمجتمع م  ٤٦ها  تعداد آن  ،يمشهد است كه بر اساس آمار رسم

كلان   يها مجتمع  كاركردي-يختار نقش سا   يپژوهش و تمركز بر بررس  يل تحلي-ياكتشاف  تيانجام شده است. با توجه به ماه  ١٤٠٣
سطح   يكه دارا  يمجتمع تجار   ١٢اساس،    ن يكار گرفته شد. بر ابه  ارمحوريهدفمند مع  يريگروش نمونه  ،يشهر  يداريدر پا  يتجار 
كلان  عنوان نمونه پژوهش انتخاب شدند.شهر مشهد بودند، به   يكلان و نقش مؤثر در ساختار عملكرد  ييفضا  اس يمق  دار،يپا  تي فعال

از موقعيت اقتصادي و اجتماعي بسيار حائز اهميت در شرق كشور برخوردار است. از سوي ديگر از نظر عملكردي نيز   مشهدشهر  
ب شهر مشهد  است. كلان  فراواني  مراتبي  نقش سلسله  دهههداراي هويت  در طي  و  همين دلايل  اخير تحولات ساختاري  هاي 

. اطلاعات است  يمنطقه شهردار  ١٧  يدارابندي شهري  اي را پشت سرگذاشته است. مشهد از نظر ساختار منطقهعملكردي  گسترده
 نفر است.  ٣٣٨٧٢٠٩ ،١٤٠٠هاي رسمي در سال جمعيتي براساس داده

 
1. Kim & Han 
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 ) ١٤٠٣منبع: ترسيم نگارنده بر اساس نقشه پايه استانداري خراسان رضوي،  ( مطالعه در شهر مشهدهاي مورد . موقعيت مجتمع١شكل 

  هاي مورد مطالعه . منطقه و آدرس مجتمع١جدول 

 نام منطقه  ادرس   سال تاسيس
 اطلس مال  ٧  خيابان سيدي ١٣٩٣
 الماس شرق  ٢  ميدان سپاد  ١٣٨٠
 آرميتاژگلشن ٩  بلوار وكيل اباد خيابان هفت تير  ١٣٩٥
 آلتون ١  خيابان دانشگاه  ١٣٨٥
 پروما ٢  ميدان جانباز  ١٣٨٠
 تابان ١  ١٧خيابان سازمان آب صادقي  ١٣٩٢
 مجتمع تك  ٢  خيابان شهيد دستغيب  ١٣٨٠
 خورشيد  ٢  خيابان احمد اباد ١٣٩٠
خاور زيست ٨  ميدان تقي اباد ١٣٦٢  
 سلمان ١  احمد اباد خيابان راهنمايي  ١٣٨٢
 مجد ٨  قاضي طباطبايي –اشميه  –كلاهدوز  –بلوار مجد  ١٣٨٣
 كوهسنگي  سپهر ٨  ١٢خيابان كوهسنگي  ١٣٩٣

 ١٣٩٥منبع: مركز آمار ايران، 

ارزيابي نقش مجتمعدر اين پژوهش، شاخص هاي كلان تجاري در پايداري شهري در قالب دو بعد اصلي ساختاري و هاي 
هاست  هاي كالبدي، فضايي، دسترسي، و مشخصات فني ساختمان مجتمعاند. بعد ساختاري ناظر بر ويژگيشدهبندي  كاركردي طبقه

بر جنبه  به نقش هاي عيني و فيزيكي محيط ساختهو بيشتر  كاركردي  دارد. در مقابل، بعد  اجتماعي، شده تمركز  پيامدهاي  ها و 
شده در هاي ارائهجاري در تعامل با شهر و شهروندان اشاره دارد. گويه هاي تمحيطي مجتمعفرهنگي، اقتصادي، مديريتي و زيست

اي مورد سنجش قرار گرفته است.  درجهجدول، مبناي طراحي پرسشنامه پژوهش بوده و هر گويه با استفاده از مقياس ليكرت پنج
 كلان  هايمجتمع  كاركردي-ش ساختاريتر نقتر ابعاد مختلف پايداري شهري و تبيين دقيقبندي امكان تحليل منسجماين طبقه

 .سازدمي فراهم را تجاري
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  هاي تجاري ساختاري مجتمع -.  متغيرهاي سنجش پايداري كاركردي٢جدول

 هاگويه بعد  نوع بعد 

ساختاري
 

 فضايي-كالبدي

مراتب فضاهاي شهري؛ معاصرسازي فضاهاي شهري؛ ايفاي نقش مراكز خريد  تقويت نظام سلسله
هاي شهري؛ استفاده بهينه از اراضي شهري؛ سرزندگي و شادابي فضاهاي عمومي؛ عنوان نشانهبه

هاي مرتبط؛ بهبود خوانايي فضايي شهر؛ ايجاد هويت شهري و الگوسازي فضاهاي تجاري و كاربري
 تقويت حس تعلق؛ بهبود سيما و منظر شهري (زيباسازي)؛ ميزان كيفيت كالبدي مجتمع

 دسترسي و حركت 

يابي، وضوح و نفوذپذيري؛ ايمني حركت سواره؛ كاهش تداخل دسترسي كالبدي مناسب؛ سهولت جهت
سازي مناسب براي هدايت حركت  اي؛ كفحركت سواره و پياده؛ سهولت دسترسي به فضاهاي محله

 كننده جمعيت پياده هاي جذبپياده؛ وجود كاربري

 ساختماني -هاي فنيويژگي
بودن ساختمان مجتمع؛ نوع مصالح نماي ساختمان؛ عمر و قدمت ساختمان؛ نورپردازي شبانه؛ ياقتصاد

 ارتفاع ساختمان؛ پاركينگ و ظرفيت پاركينگ 

 محيطي ساختاري زيست
؛ ميزان (EMS) هاي مديريت انرژينورگيري فضاها؛ استفاده از مصالح تجديدپذير؛ استفاده از سيستم
 دسترسي به تسهيلات آب 

كاركردي
 

 فراغتي -فرهنگي

سازي شهروندي؛  گسترش فرهنگ تأمين مايحتاج در نزديكي محل سكونت؛ ايجاد فضاهاي گفتمان
تغيير الگوي خريد صرف به الگوي فراغتي؛ تأثيرگذاري بر فرهنگ مصرف شهروندان؛ اصلاح الگوي  

اي؛ خدمات هنري  مصرف؛ تفريح و گذران اوقات فراغت؛ وجود فضاهاي ورزشي؛ فضاهاي كتابخانه
 (سينما و تئاتر)؛ نزديكي به مراكز آموزش عالي

 اجتماعي 

گيري الگوي خريد خانوادگي؛ محل تعامل اقشار و طبقات مختلف اجتماعي؛ مشاركت در مناسك  شكل
  اصول رعايت شبانه؛ هايكاربري در امنيت عمومي؛ فضاي كيفيت فرهنگي؛–و رويدادهاي اجتماعي

 مكان حس و ادراك ميزان معابر؛ ايمني معلولان؛ براي طراحي

 سياسي-مديريتي

 و انتقال سياسي؛ هايفعاليت مالي منابع تأمين  در بازار نقش اجتماعي؛–نقش بازار در تحركات سياسي
  خصوصي بخش  مشاركت ميزان شهرداري؛ شهري خدمات از رضايت ميزان عمومي؛ افكار دهيشكل

 شهرداري مديريتي و مالي استقلال  ميزان اجرايي؛ نهادهاي نظارت ميزان شهري؛ مسائل در

 محيطي زيست

هاي فسيلي؛ كيفيت دسترسي به آب شرب؛ سرانه و دسترسي به فضاي سبز؛ ميزان استفاده از سوخت
ميزان بازيافت پسماند و فاضلاب؛ كارايي انرژي مجتمع؛ ميزان آلودگي صوتي؛ ميزان آلودگي امواج؛  

 هاي تجديدپذيرسواري؛ استفاده از انرژيروي و دوچرخهتشويق به پياده

 اقتصادي 

 ؛)زمان–جويي در زمان (فرصتشهري؛ تنوع محصولات؛ صرفهكاهش و حذف سفرهاي درون
 مكان؛ يك در متنوع خدمات و كالاها تمركز بازار؛ كنترل و تنظيم به كمك پذيري؛رقابت

 خدمات  استانداردسازي

)،  ١٣٩٦و همكاران( يلي)، سرخ١٣٩٦و بهاروند (  يفروزان )،٢٠١٦و هان ( مي)، ك ٢٠٢٢و همكاران (  نيو ي )، ك ٢٠٢٤وو و همكاران (منبع: 
 ) ١٣٩٩( انيرفخري) و ام١٤٠٠و همكاران( يحسن نژاد امجد

شد و براساس   با تجربه و خبره استفاده  متخصصان  ازپرسشنامه،    ييروا  هاي آماري لازم به ذكر است كه  در ارتباط با نظام داده
كرونباخ استفاده شد كه مقدار آلفا    ياز روش آلفا نيز    پرسشنامه    ييايپا  يابيارز  ي. برادشها اصلاحات لازم اعمال  آن  يشنهادهايپ

  يهااز روش  شده،يآوراطلاعات جمع ليتحل يبرا .آن است يبالا  ييايپا هدهندبوده، نشان  ٧/٠ يبالا  يينها يهاپرسشنامه  يبرا
هاي آماري كلاسيك شامل  دازش شدند و تحليلپر    Excelو  SPSS ي  افزارهاها با استفاده از نرم داده مناسب استفاده شد.    يآمار

هاي براي ارزيابي تفاوت    ٢و آناليز واريانس   ١اينمونهمستقل تكتي    هايها و آزمونچولگي و كشيدگي براي بررسي نرمال بودن داده 
   ٤و ماكوس   ٣مركگيري چندمعياره هاي تصميمهاي تجاري، از مدلبندي مجتمعبراي رتبه سپس شد.ها استفاده ميانگين شاخص
اره ماركوس استفاده  گيري چند معيبراي نمايش طبقه بندي نتايج حاصل از مدل تصميم  GISدر نهايت از نرم افزار    .بهره گرفته شد

 شده است. 

 
 

1.  One Sample t-Test 
2.  Analysis Of Variance 
3.  Merec 
4.  Marcos 
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    شرح و تفسير نتايج
اند. در اين تحقيق، از مجموع  بندي شدهاي، شهري) دستهاي، منطقههاي تجاري مورد بررسي بر اساس مقياس (فرامنطقهمجتمع

هاي تجاري، اداري، تفريحي و در برخي اند كه شامل تركيبها در مقياس سنتي و چندمنظوره طراحي شدهمجتمع، بيشتر آن  ١٢
مجتمع تخصصي وجود دارد كه بيشتر   ٢دهند. تنها  نيازهاي مختلف مشتريان را پوشش مي  هاموارد مسكوني هستند. اين مجتمع

ها شامل اطلس مال و  ترين مجتمعبزرگبا توجه به بررسي هاي انجام شده    .اندوكارهاي تجاري و اداري طراحي شدهبراي كسب
 .اندتابان و تك با مقياس محدودتري طراحي شده  ها مانند ترين مجتمعكوچك   .مجد با بيشترين زيربنا و مساحت زمين هستند

بيشترين زيربنا    .طبقه، كمترين تعداد طبقات را دارد  ٤طبقه، بيشترين تعداد طبقات را دارد، در حالي كه پروما با    ٣٣آرميتاژ گلشن با  
در تحليل تعداد همچنين    .) است متر مربع  ١٠,٦٠٠متر مربع) و كمترين زيربنا متعلق به خورشيد (   ٤٠٠,٠٠٠متعلق به مجتمع مجد (

واحد) و كمترين تعداد واحد تجاري متعلق   ٢٦٣٩بيشترين تعداد واحد تجاري متعلق به مجد (،  واحدهاي تجاري و ظرفيت پاركينگ
كاركردي  -نقش ساختاريادامه به بررسي در  .استخودرو)  ٢٣كمترين ظرفيت پاركينگ متعلق به تك ( .واحد) است ٨٠به تابان (

پايداري كلانشهر مشهدمعمجت در  استفاده    هاي كلان تجاري  فرهنگيبا  بعد  مديريتي-از شش  اقتصادي،  اجتماعي،  - فراغتي، 
  پرداخته شده است.  محيطيفضايي و زيست-سياسي، كالبدي

ابعاد نشان داد كه  بررسي را داشته و نشان٨٨/١محيطي كمترين ميانگين (بعد زيستها ميانگين  به    هدهند)  ضعف در توجه 
، بيشترين  ٣٠/٣فضايي با ميانگين  - بعد كالبدي  .وري انرژي استزيستي مانند طراحي سبز، مديريت پسماند و بهره مسائل محيط

فراغتي  -بعد فرهنگي  .ها در پايداري شهري استيابي مناسب اين مجتمعاهميت طراحي و مكان  هدهندميانگين را دارد كه نشان 
ها در اين بعد است، در حالي كه بعد  تنوع بيشتر و پراكندگي بيشتر داده  هدهند) را دارد، كه نشان٣٦/٠ييرات (بالاترين ضريب تغ

 .پراكندگي كمتري دارند ٠/ ١٧فضايي با -و بعد كالبدي  ١٤/٠اقتصادي با ضريب تغييرات 

كلا مي  ننتايج  كهنشان  كالبدي  دهد  و  اقتصادي  دار-ابعاد  را  اهميت  بيشترين  سرمايه،  فضايي  جذب  به  ابعاد  اين  زيرا  ند، 
اند، اما  تر ارزيابي شدهاهميتفراغتي هرچند كم-ابعاد اجتماعي و فرهنگي  .شوندها مربوط مي زايي و طراحي بهينه مجتمعاشتغال

بهبود مديريت و   سياسي نيز با- ابعاد مديريتي  .نقش مهمي در ارتقاء كيفيت زندگي و تعاملات انساني دارند و نياز به تقويت دارند
هاي عمده  محيطي يكي از چالشضعف در توجه به ابعاد زيستهمچنين    .توانند تقويت شوندهاي شهري ميهماهنگي با سياست

محيطي در كنار حفظ در نتيجه، براي دستيابي به توسعه پايدار، تقويت ابعاد فرهنگي، اجتماعي و زيست.  است كه نيازمند بهبود است
  ي هامجتمع  داريپا   تيكه موفق  دهدينشان م  جينتا  ن يا  .ها كمك كندتواند به تعادل بيشتر و پايداري اين مجتمعميقدرت اقتصادي  

 ي طيمحستيو ز  يفرهنگ  ،يابعاد اجتماع  ان يبلكه تحقق تعادل م  شود،يمحدود نم  يكالبد   يو طراح  يتنها به قدرت اقتصاد  يتجار 
عملكرد   يارتقا  ديابعاد، كل  يو توجه همزمان به تمام   كپارچهي  يزيربرنامه   ن،ي. بنابراكنديم  نيرا تضم  يجامع شهر  يدارياست كه پا

 است.  يشهر يزندگ  تي فيو ك يكاركرد-يساختار 

  هاي كلان تجاري در پايداري كلانشهر مشهد . بررسي ميانگين، ميانه و انحراف معيار ابعاد نقش ساختاري كاركردي مجتمع٣جدول 

  ضريب تغييرات   انحراف معيار   ميانه  ميانگين   شاخص

  ٠/٣٦  ٠/٨٦  ٢/٥٥ ٢/٣٨  تفريحي  -فرهنگي فراغتي

 ٠/٢٣ ٠/٧٥ ٣/٠٧ ٣/٢٣  اجتماعي 

 ٠/١٤ ٠/٤٦ ٣/١٤ ٣/٢٥  اقتصادي 

 ٠/٢٤ ٠/٦٦ ٢/٨٩ ٢/٧٣  سياسي -مديريتي 

 ٠/١٧ ٠/٥٥ ٣/٤٤ ٣/٣٠  فضايي -كالبدي 

 ٠/٢٧ ٠/٥٠ ١/٩٢ ١/٨٨  محيطي زيست
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 هاي كلان تجاري در پايداري كلانشهر مشهد . ضريب تغييرات ابعاد بررسي نقش ساختاري كاركردي مجتمع٢شكل 

هاي كلان تجاري، در دو بعد ساختاري و كاركردي،  كاركردي در مجتمع-در ادامه براي ارزيابي ميانگين متغير پايداري ساختاري
در طيف    ٣ها و ميانه نظري عدد  هاي مرتبط)، نرمال بودن داده كيب گويه ها (ناشي از ادغام و تراي بودن شاخصبه دليل فاصله 

دهد كه ميانگين واقعي در تمامي  اي بررسي شد. نتايج اين آزمون نشان مي نمونهتك   tليكرت، ميانگين اين ابعاد با استفاده از آزمون  
وسط به پايين قرار دارد. همچنين، حد بالا و پايين تمامي و در سطح مت ٣ابعاد (ساختاري، كاركردي، و متغير پايداري) كمتر از عدد 

شده در جامعه هدف در حد مقدار مورد آزمون بوده  هاي بررسيها مثبت و منفي بوده كه بيانگر آن است كه ميانگين شاخصشاخص
كه   ياگونه به  اند،افتهيرشد    نسبتاً متوسط  يدر سطح   يداريپا  ريو متغ  يكاركرد   ،يكه ابعاد ساختار   دهدي نشان م  افتهي  نيا  است.

علاوه بر اين، نتايج معناداري   فراهم كنند. يكلان تجار يهامجتمع كاركردي–يساختار  يداري پا نيتضم يبرا يانهيزم تواننديم
آمده معنادار بوده و قابليت تعميم به كل جامعه را  دستدهد، بيانگر آن است كه نتايج بهرا نشان مي  ٠.٠٥آزمون كه مقدار كمتر از  

ر بيشتر قابل  ها نسبت به ابعاد ديگدهد كه وضعيت پايداري ساختاري در اين مجتمع). نتايج به دست آمده نشان مي ٤دارند (جدول 
گيري به شرح زير ها نياز به بهبود قابل توجه دارد. دلايل اين نتيجهقبول است، اما در مجموع، وضعيت پايداري در اين مجتمع

 است: 

هاي  شود. با توجه به اينكه بيشتر مجتمعطور نسبي خوب ارزيابي ميها بهشاخص ساختاري: پايداري ساختاري در اين مجتمع
دهنده  هاي اقتصادي و اجتماعي هستند، اين نتيجه نشانهاي قوي و پايدار براي حمايت از فعاليتنيازمند زيرساختكلان تجاري  

  ها است. هاي مهندسي و معماري مناسب در اين مجتمعتوجه به طراحي
يلي نظير عدم  تواند به دلا تر از شاخص ساختاري است. اين ضعف ميشاخص كاركردي: وضعيت كاركردي به وضوح ضعيف    

رساني، يا ناكارآمدي  هاي مديريت انرژي، مشكلات در خدماتبرداري بهينه از فضاهاي تجاري، ضعف در سيستمهماهنگي در بهره
دهد كه طراحي و ساخت مناسب به تنهايي كافي نيست و نياز به  ها بازگردد. اين وضعيت نشان مي در تسهيلات موجود در مجتمع

  عملياتي و كاركردي وجود دارد. هاي بهبود در بخش
دهد كه وضعيت كاركردي: اين شاخص تركيبي از وضعيت ساختاري و كاركردي است و نتيجه نشان مي-شاخص اختاري    

دهنده آن است كه مشكلات در بخش كاركردي تأثير منفي بر وضعيت  كلي در سطحي نزديك به حد مرجع قرار دارد، اما اين نشان
  اند. كلي داشته

  يات يو عمل  يكاركرد   يها است، اما ضعف  داريها نسبتا پامجتمع  يها رساختيو ز  يكه هرچند طراح  دهدي نشان م  جينتا  نيا
پا تحقق  از  م  يكاركرد-ي ساختار   يدار يمانع  بنابراشونديكامل  مد  ن،ي.  بهبود  به  همزمان  و   نهيبه  يبرداربهره   ت،ير يتوجه 

  ها است. مجتمع نياجامع  ي دار يپا يارتقا ديكل ،يرسان خدمات
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  كاركردي مجتمع هاي كلان تجاري -. وضعيت پايداري ساختاري ٤جدول 

 ميانگين   هاي اثرگذار شاخص
انحراف  

  معيار 
آماره 

  تي
درجه 
  آزادي 

ميزان 
  معناداري 

اختلاف از  
  ميانگين 

  درصد   ٩٥فاصله اطمينان 

  بالاتر   تر پايين

هاي پايداري ساختاري  شاخص
  مجتمع هاي كلان تجاري 

٠/٧٩  ٠/١٥  ٠/٤٧  ٠/٠١  ١١  ٣/٢٠  ٠/٥١  ٢/٩٧ 

هاي پايداري كاركردي  شاخص
  مجتمع هاي كلان تجاري 

٠/٤٢  ٠/٢٢-  ٠/١٠  ٠/٠٠  ١١  ٠/٦٨  ٠/٥٠  ٢/٦٠  

- هاي ساختاريتلفيق  شاخص
كاركردي مجتمع هاي كلان  

  تجاري 
٠/٦٠  ٠/٠٣-  ٠/٢٨  ٠/٠١  ١١  ١/٩٨  ٠/٥٠  ٢/٧٨  

هاي كلان تجاري، با توجه به نرمال بودن اين بعد و وجود  همچنين در ادامه براي بررسي تفاوت ميانگين متغير پايداري در مجتمع
 ٥آمده از اين آزمون، كه در جدول  دستطرفه استفاده شده است. نتايج به ها، از آزمون آناليز واريانس يك بيش از دو گروه از مجتمع

است. بنابراين، تفاوت ميانگين متغير   ٠٥/٠دهد كه سطح معناداري آزمون براي متغير مورد بررسي كمتر از  يارائه شده، نشان م
 گيرد. طور معناداري مورد تاييد قرار ميهاي كلان تجاري بهپايداري در مجتمع

  .مقايسه ميانگين متغير پايداري مجتمع هاي كلان تجاري ٥جدول 

  شاخص
جمع  

 مربعات

درجه 
  آزادي 

ميانگين 
  مربعات

 F  آماره
ميزان 

  معناداري 

  متغير پايداي مجتمع هاي كلان تجاري 

  ٠/٥٥  ١١/٠٠  ٦/٠٦  بين گروهي 

  ٠/٠٩  ٢٤/٠٠  ٢/٠٦  درون گروهي   ٠/٠٠  ٦/٤٢

    ٣٥/٠٠  ٨/١٢  مجموع 

در ادامه با توجه به نتايج آزمون آناليز واريانس به بررسي ميانگين متغير پايداري مجتمع هاي كلان تجاري درمناطق موردمطالعه  
هاي كلان تجاري  قابل ارزيابي و مشاهده است. بيشترين ميانگين متغير پايداري مجتمع  ٣شده است. اين نتايج در شكل  پرداخته

  ترين آن نيز در مجتمع تك قابل توجه است. كم و تاژيآرمدر مجتمع تجاري 

 
 هاي كلان تجاري . ميانگين متغير پايداري به تفكيك مجتمع٣شكل 
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اي،  در مشهد به دليل موقعيت استراتژيك مناسب، طراحي مدرن، تنوع واحدهاي تجاري، و مديريت حرفه   تاژيمجتمع تجاري آرم
هاي كلان تجاري داشته باشد. همچنين، طراحي جذاب، امكانات رفاهي كامل، و  توانسته است بيشترين پايداري را در بين مجتمع

تفري داخلي و خارجي در كنار فضاهاي  معتبر  حي و رفاهي، تجربه خريد را براي مشتريان دلپذير كرده و موجب  وجود برندهاي 
ها كمك كرده شود. مديريت قوي و تبليغات مؤثر نيز به جذب بيشتر مشتريان و حفظ كيفيت زيرساختافزايش پايداري آن مي

 .است
عدم تنوع در واحدهاي  در مقابل، مجتمع تجاري تك با مشكلاتي نظير موقعيت مكاني ضعيف، كمبود دسترسي و پاركينگ،  

پايين زيرساخت و كيفيت  از جذب  تجاري و خدمات،  پايداري مجتمع تك شده و مانع  ها روبرو است. اين عوامل باعث كاهش 
روزرساني امكانات نيز به اين مشكلات افزوده و در نتيجه، مديريت و بهاز سوي ديگر كمبودهاي ناشي از  .  شهروندان شده است
هاي تجاري بندي مجتمعبراي رتبه  داشته باشد  شهري  است عملكرد مطلوبي در جذب مشتري و حفظ پايداري  مجتمع تك نتوانسته

استفاده شده   GIS وگيري چندمعياره (ماركوس)  هاي تصميمكاركردي در پايداري كلانشهر، از مدل -مشهد از نظر تاثير ساختاري
دهي معيارها،  ها، وزنسازي دادهآل، نرمال آل و ضد ايدهتصميم، تعيين ايدهاست. روش ماركوس شامل چند مرحله تشكيل ماتريس  

دهي معيارها . در اين پژوهش، براي وزناست  هاها بر اساس عملكرد مطلوب آن بندي گزينهمحاسبه درجه مطلوبيت و در نهايت رتبه
  .ستفاده شده استا ١رروش مبتني بر اثرات حذف معيا از تكنيك

شده است. گام اول از  استفاده  مرك و ماركوس   هاي كلان تجاري كلان شهر مشهد از دو تكنيكپايداري  مجتمع  بنديرتبه
كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد (فرهنگي،   -هاي نقش ساختاريمدل ماركوس، تشكيل ماتريس تصميم متشكل از شاخص

مجتمع مورد مطالعه (اطلس    ١٢محيطي) و  فضايي و زيست  – سياسي، كالبدي  –تفريحي، اجتماعي، اقتصادي، مديريتي  -فراغتي
خاور، سپهر كوهسنگي، سلمان، تك و مجد) است. در ادامه در جدول مال، الماس شرق، آرميتاژ، آلتون، پروما، تابان، خورشيد، زيست

- ي حاصل شده از مدل مرك براي شاخصهاكاركردي در پايداري كلانشهر مشهد و وزن  -هاي نقش ساختاري، ميانگين شاخص٦
  كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد آورده شده است. -اي نقش ساختاريه

  هاي نمونه كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد به تفكيك مجتمع  -هاي نقش ساختاري. ميانگين شاخص٦جدول 

  نام مجتمع 
فرهنگي  

  -فراغتي
 تفريحي

  اقتصادي  اجتماعي
 -مديريتي 
  سياسي

  -كالبدي 
  فضايي 

  زيست 
  محيطي

 ٢/٠٠  ٣/٥٢  ٢/٨٩  ٣/١٤  ٣/١٤  ٢/٧٠  اطلس مال 

  ١/٥٠  ٣/٥٥  ٣/١١  ٣/١٤  ٤/٠٠  ٢/٥٠  الماس شرق 

  ٢/٣٣  ٣/٧٠  ٣/٨٩  ٣/١٤  ٣/٠٠  ٣/٧٠  ارميتاژ 

 ١/٥٠  ٣/٦١  ٣/١١  ٢/٨٦  ٣/٠٠  ٢/١٠  التون 

  ١/٨٣  ٣/٣٣  ٣/٣٣  ٣/٢٩  ٣/٢٩  ٣/٢٠  پروما

  ٢/٣٣  ٢/٥٢  ١/٤٤  ٣/٧١  ٢/٨٦  ١/٣٠  تابان

  ١/٨٣  ٣/٣٣  ٢/٨٩  ٢/٨٦  ٣/٠٠  ١/٨٠  خورشيد 

  ٢/٠٠  ٣/٥٨  ٣/٠٠  ٤/٠٠  ٤/٠٠  ٣/٢٠  خاور زيست

  ٢/٨٣  ٤/٢١  ٢/٠٠  ٤/١٤  ٤/٧١  ٣/١٠  سپهر كوهسنگي 

  ٢/٠٠  ٣/٣٦  ٢/٦٧  ٢/٨٦  ٣/٤٣  ٢/٦٠  سلمان

  ١/٣٣  ٢/٤٥  ٢/٣٣  ٢/٨٦  ٢/٢٩  ١/٤٠  تك 

  ١/٠٠  ٢/٤٥  ٢/١١  ٣/٠٠  ٢/٠٠  ١/٠٠  مجد

 
1.  Method Based on the Removal Effects of Criteria (MEREC) 
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دهد. با توجه به آنچه در نمودار مذكور  هاي مورد مطالعه بر اساس مدل مرك را نشان ميمقدار وزن هريك از شاخص،  ٤شكل  
كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد    -قابل مشاهده است، نتايج مدل مرك نشان داد كه مؤثرترين شاخص در نقش ساختاري

 است.  ٢٨/٠تفريحي با مقدار وزن  -شاخص فرهنگي فراغتي

  
 كلانشهر مشهد كاركردي در پايداري    -هاي نقش ساختاري. وزن شاخص٤شكل 

تصميم  مدل  مينتايج  نشان  ماركوس  معياره  نقش ساختاريگيري چند  زمينه  در  مجتمع  موثرترين  در   -دهد كه  كاركردي 
كاركردي در پايداري كلانشهر    -پايداري كلانشهر مشهد اختصاص به مجتمع آرميتاژ وكم تاثيرترين مجتمع در زمينه نقش ساختاري

 ست. مشهد در اختيار مجتمع مجد ا

  كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد  -. نتايج مدل ماركوس در زمينه نقش ساختاري ٧جدول 
  رتبه  Si  F(K) مجتمع 

  ٥ ٠/٦٦٤ ٢/٠٣٨  اطلس مال 

  ٧ ٠/٦٤٤ ١/٩٧٩  الماس شرق 

  ١ ٠/٨٢٥ ٢/٥٣٥  ارميتاژ 

  ٨ ٠/٥٨٢ ١/٧٨٧  التون 

  ٤ ٠/٧٢٢ ٢/٢١٦  پروما

  ١٠ ٠/٤٧١ ١/٤٤٥  تابان

  ٩ ٠/٥٦٣ ١/٧٢٩  خورشيد 

  ٣ ٠/٧٤١ ٢/٢٧٦  خاور زيست

  ٢ ٠/٧٦٧ ٢/٣٥٥  سپهر كوهسنگي 

  ٦ ٠/٦٤٨ ١/٩٨٩  سلمان

  ١١ ٠/٤٣٦ ١/٣٣٨  تك 

  ١٢ ٠/٣٥٩ ١/١٠٣  مجد

در    يكاركرد  -ينقش ساختار   نهيموردمطالعه در زم  هاي  مجتمع   ارهيچندمع  يريگميتصم  هاي  مدل  جينتا  يبند در جهت طبقه
بندي با استفاده از  نتايج طبقهاست.    دهياستفاده گرد GISافزار  در نرم  natural breaks (Jenks)  كلانشهر مشهد از روش   يداريپا

كاركردي   -هاي مجد، تابان و تك در كم تاثيرين نقش ساختاريهاي موردمطالعه نشان مي دهدكه مجتمعروش مذكور در مجتمع
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كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد    -جتمع آرميتاژ مؤثرترين مجتمع در تاثير ساختاريدر پايداري كلانشهر مشهد را دارند و م
 دارند. 

 
  كاركردي در پايداري كلانشهر مشهد   -نقش ساختاري هاي تجاري با توجه به نتايج مدل ماركوس در زمينهبندي مجتمع. طبقه٥شكل 

   و نتيجه گيري بحث
 دهدينشان م  جيكلانشهر مشهد پرداخته است. نتا  يداريدر پا  يتجار   يهامجتمع  يكاركرد-ينقش ساختار   يبه بررس  قيتحق  نيا

صورت ها بهآن  شتريدارند و ب ييبالا  تياهم نگيپارك تيتنوع واحدها و ظرف ،يكيزيف اس يمق ،يكالبد  يها از نظر طراحكه مجتمع
بهشده  يچندمنظوره طراح  ن  ير طواند،  برخ   يحيتفر  ،يادار  ،يتجار  يازها يكه  در  م  يموارد مسكون  يو  پوشش  ادهنديرا   ني. 

كه دو مجتمع    يدر حال   كنند،يكمك م  يشهر  يفضاها   تيفيك   تيو تقو  يتعاملات انسان  يبه ارتقا  ان،يضمن جذب مشتر  هايطراح
  ي و اقتصاد ييفضا- يكه بعد كالبد دهدينشان م يداريابعاد پا ليتحل دارند. يو ادار يتجار يها تيتمركز بر فعال شتريب يتخصص 

 .كننديم  فا يا  يدينقش كل  انيو جذب مشتر  يشهر  يداريپا  يدرست در ارتقا   يابيمناسب و مكان   يرا دارند و طراح  تياهم  نيشتريب
  نه يو مصرف به  يانرژ  تيريسبز، مد  يطراح  ندمان  ييهانهيبهبود در زم  ازمنديتوجه را داشته و ن  ني كمتر  يطيمحستيدرمقابل، بعد ز

تعاملات    ،يزندگ  تيفيك  يدر ارتقا  ياند، نقش مهمهرچند كمتر مورد توجه قرار گرفته  يفراغت-يو فرهنگ   يمنابع است. ابعاد اجتماع 
 يساختار   تيكه وضع  دهدينشان م  يكاركرد - يساختار  يهاشاخص  يابيارز   شوند.  تيتقو  ديدارند و با  ايپو  يفضاها  جاديو ا  يانسان

اند، فراهم كرده  يداريپا  يلازم برا  هيمناسب، پا  يها رساختيو ز   يمهندس  يبهتر است؛ طراح   يها نسبت به شاخص كاركرد مجتمع
 يكه طراح   كننديم  ديتأك  هاافتهي  نيرا محدود كرده است. ا  يعملكرد كل   ،يانرژ  تيريو مد  يرسانخدمات  ،يبرداراما ضعف در بهره

و   ارهيچندمع  يهاها با استفاده از مدل مجتمع  يبند رتبه  كند.  جاديكامل ا  يدار يپا  توانديمؤثر نم  ياتيعمل  تيريبدون مد  يكيزيف
GIS  را دارند،    يداريپا  ن يشتر يب  ك،ياستراتژ  تيو موقع  ياحرفه  تي ريمدرن، مد  يبا طراح  تاژ، يمانند آرم  ييهانشان داد كه مجتمع
همزمان   تيها بر اهمتفاوت  ني . ادندرا نشان دا  يداريپا  نيو امكانات، مانند تك، كمتر  رساختيبا كمبود ز  ييهاكه مجتمع  يدر حال

است كه   يجامع، ضرور  يدار يبه پا  يابيدست  ي برا  ت،ينها  در   . كنديم  د يتأك  يو خدمات شهر  يكاركرد  تيريمد  ،يتوجه به طراح
  يهايو استفاده از فناور  كپارچهي  يزيرشوند و برنامه   تيتقو  يو اقتصاد  يفرهنگ - ياجتماع  ،يطيمحستيز  ،يهمزمان ابعاد كاركرد

كيم ، )٢٠١٦كيم و هان  (در مجموع تحقيقات   .رديمدنظر قرار گ  يشهر داريها در جهت توسعه پابهبود عملكرد مجتمع يبرا  نينو
توان نتيجه گرفت كه وضعيت پايداري  مي  مطابقت دارد لذا  هاي تحقيقبا يافته  )١٣٩٦(  ني و محمد بهاروندعلي فروزاو  )  ٢٠١٧(
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هاي تجاري مشهد نسبت به وضعيت پايداري كاركردي بهتر است، اما هنوز براي رسيدن به وضعيت مطلوب و ساختاري در مجتمع
هاي عملياتي و مديريت منابع انرژي و  بعد كاركردي كه بايد با بهبود در زمينه ويژه در  توجهي لازم است. بهپايدار بهبودهاي قابل 

تواند به ارتقاء كيفيت  فراغتي مي-محيطي و فرهنگيخدمات، كارايي بيشتري به دست آورد. همچنين، توجه بيشتر به ابعاد زيست
ها به گذاران و مديران مجتمعشود كه سياستميبراي بهبود وضعيت پايداري، پيشنهاد    .زندگي و جذب بيشتر مشتريان كمك كند

محيطي توجه بيشتري داشته  هاي زيستهاي كاركردي، افزايش امكانات رفاهي و تفريحي، و بهبود زيرساختسازي سيستمبهينه
ها در رد مجتمعهاي نوين براي بهبود عملكگيري از تكنولوژيباشند. همچنين، تقويت هماهنگي ميان ابعاد مختلف پايداري و بهره 

در مجموع مي توان گفت وضعيت پايداري ساختاري در اين    .ها در آينده شودتواند موجب تقويت اين مجتمعجهت توسعه پايدار مي
هاي اند. با اين حال، مشكلات در بخشها در بخش ساختاري به خوبي عمل كرده ها از وضعيت كاركردي بهتر است و مجتمعمجتمع

ها، توجه به بهبود  اهش كلي وضعيت پايداري شده است. بنابراين، براي دستيابي به پايداري بهينه در اين مجتمعكاركردي باعث ك
بهينه جنبه انرژي،  مديريت  ارتقاي  مثال،  براي  است.  و عملياتي همچنان ضروري  كاركردي  بهبود  هاي  تجاري،  فضاهاي  سازي 

ها داشته  ند تأثير قابل توجهي بر بهبود وضعيت كلي پايداري در اين مجتمعتواهاي خدماتي و افزايش كارايي عمليات ميسيستم
  باشد. 

  ملاحظات اخلاقي
  هاست. اند و اين موضوع مورد تأييد همه آننويسندگان اصول اخلاقي را در انجام و انتشار اين پژوهش علمي رعايت نموده

 مشاركت نويسندگان

  .مشاركت داشتند يو بعد هياول يهاسينوشيمقاله و نگارش پ يسازدر مفهوم  يبه طور مساو سندگانيهمه نو
و   يرا بررس جينظارت داشت؛ نتا قيمطالعه را انجام داد؛ بر تمام مراحل تحق يطرح و طراح نامه؛انيپا ياول: استاد راهنما سندهينو

  .كرد ييو نها شيراياصلاح، و يرا به طور انتقاد يكرد؛ نسخه خط  ياعتبارسنج
و   يرا بررس  ينظارت داشت؛ نسخه خط  قيتحق  ند يمطالعه مشاركت داشت؛ بر فرآ  يدر طراح  نامه؛ان يدوم: استاد مشاور پا  سنده ينو

  .اصلاح كرد
را انجام داد؛    يآمار  يهالي كرد؛ محاسبات و تحل  يآورها را جمعرا انجام داد و داده   هاشيكرد؛ آزما  هيها را تهسوم: نمونه   سندهينو

  كرد. هيرا ته ينسخه خط هياول سينوش يكرد؛ پ ريو تفس ل يو تحل هيرا تجز هاافتهيها و داده 

  تعارض منافع

 بنا بر اظهار نويسندگان اين مقاله تعارض منافع ندارد. 

   حامي مالي
 . ه استنكرد افتيدر يرانتفاعيغ اي يتجار  ،يعموم يهادر بخش يمال نيتأم يهااز سازمان يخاص  يكمك مال چيه قيتحق نيا

  سپاسگزاري

 كنندگان در مطالعه حاضر تشكر كنند.از همه شركت لنديما  سندگانينو

References  
Afshar, A. (2009). Market Analysis in Three Cities of Isfahan, Tabriz and Kerman. Journal of Social 

Sciences., 21(2), 12–23. (In Persian) 
Afzalan, N. (2007). Contemporary urban fabric, study of Bushehr market., Master’s thesis, Faculty of 

Fine Arts, University of Tehran. (In Persian) 
Ahsani, M. (2022). The role of sustainable urban development in creating green architecture in cities. 

Proceedings of the 7th International Conference on Research in Science and Engineering and the 



 
 
 

  ي اكبر  يعل، يطالش ،  ياكبر يعل |... يداريدر پا يكلان تجار يهامجتمع  ينيآفرنقش 

 

111 
4th International Congress on Civil Engineering, Architecture and Urban Planning, Asia. Civilica. 
(In Persian) https://civilica.com/doc/1641194/  

Amirfakhriyan, M. (2021). Spatial analysis of the pattern of establishment of large commercial 
complexes in Mashhad city and its contrast/interaction with the principles of smart growth; 
Example of Ferdowsi commercial complex. Proceedings of the 9th National Conference and 2nd 
International Conference on Urban Planning and Management, Mashhad. Civilica. (In Persian) 
https://civilica.com/doc/1138165/  

Azadarmaki, R. (2012). Cultural and social impacts of urban markets in Iran. Tehran: Shahid Beheshti 
University Press. (In Persian) 

Carmen, V,M. Martin, H. & (2015). Sustainable Cities and Society, 19(2), 74-90. 
https://doi.org/10.1016/j.scs.2015.07.007 

Forouzani, A., & Baharvand, M. (2017). Factors affecting the efficiency of commercial-entertainment 
complexes with a sustainable architecture approach, International Conference on Modern Studies 
in Civil Engineering, Architecture and Urban Planning with an Islamic Iran Approach, Architecture 
and Urban Planning with the Approach of Islamic Iran, Mashhad. Civilica. (In Persian) 
https://civilica.com/doc/732806/  

Gharejeh, M., Rostami, R., Ebrahimi, A., & Fazli, M. (2016). Sustainable urban development in 
commercial complex design, First National Conference on Islamic Architecture, Urban Heritage 
and Sustainable Development, Tehran (In Persian) https://civilica.com/doc/552956/  

Gottman, J. (1983). The Sociology of Urban Life. New York: Harper & Row. 
https://api.taylorfrancis.com/content/books/mono/download?identifierName=doi&identifierValue
=10.4324/9780429244452&type=googlepdf 

Hasani, E., & Sarvari, H. (2024). Urban commercial marketing and economic factors, an evidence from 
Mashhad (Iran). City and Built Environment, 2(1), 4. https://doi.org/10.1007/s44213-024-00028-1 

Hasannejad Amjadi, M., Pourmohammadi, M. R., & Zali, N. (2021). Study and analysis of the role of 
commercial complexes and malls in changing the role of cities towards consumerism (Case study: 
Tabriz metropolis). Journal of Urban Structure and Function Studies, 8(29), 70–96. (In Persian) 
https://doi.org/10.22080/usfs.2021.3447  

Khaksari, M. (1385). The role of trade centers in the urban structure of Mashhad. Mashhad: Ferdowsi 
University Press. (In Persian) 

Khalili, S., Tavakoli-Nia, J., Mobargha’i Dinan, N., & Soltani-Nejad, H. (2021). Evaluation of the 
environmental consequences of large commercial complexes in metropolises using the RIAM 
matrix and the EMP program, case study of Arg Commercial Center, Urban Studies Journal,, 
10(39), 99–112. (In Persian) https://doi.org/10.34785/J10.2021.973  

Khwarazmi, O., Ghafourian, M., Sabouri, M., & Sardar, S. (2022). Smart Environment Challenges in 
Mashhad Metropolis Using the DPSIR Model. Journal of Geography and Urban Space 
Development, 9(2), 17–36. https://doi.org/10.22067/jgusd.2021.67171 (In Persian) 

Kim, S. &  Han, J. (2016)Characteristics of Urban Sustainability in the Cases of Multi Commercial 
Complexes from the Perspective of the “Ground”, Sustainability, 8(5), 439. 
https://doi.org/10.3390/su8050439  

Kim, S. (2017). Common Spaces of Multi-Commercial Complexes from Urban Sustainability. 
Sustainability, 9(8), 1336. https://doi.org/10.3390/su9081336  

Mafi, E., & Abdollahzadeh, M. (2017). Social Sustainability Assessment of Mashhad Metropolis. 
Scientific Journal of Urban Ecology Research., 8(15), 65–78. (In Persian) 
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.25383930.1396.8.15.4.5 

Majidi, R., Amirahmadi, R., Hasani Darmian, G., & Aminian, S. (2021). The impact of management 
diversity on the economic development of Mashhad city. Iranian Monthly Journal of Political 
Sociology,. Iranian Journal of Political Sociology, 3(4). (In Persian) 2455–2472. 
https://doi.org/10.30510/psi.2022.348590.3625  

Momeni, M. (1389). Urban sustainability in Mashhad: Challenges and strategies. Journal of Urban 
Studies, 17(4), 123–136. (In Persian) 



  
  

  
  ١٤٠٥، ١، شماره١٣دوره  ، ١١سال ، يتوسعه كالبد يزريبرنامه  

 

112 

Qin, Y., Yao, M., Shen, L., &  Wang, Q. (2022). Comprehensive evaluation of functional diversity of 
urban commercial complexes based on dissipative structure theory and synergy theory: A case of 
SM City Plaza in Xiamen, China. Sustainability, 14(1), 67. https://doi.org/10.3390/su14010067 

Ranjbarniad, B. (2012). Spatial-physical analysis of Tabriz traditional market using GIS., Master’s 
thesis, Faculty of Geography, University of Isfahan. (In Persian) 

Rostami Ghaleh Lani, M. (2008). Market Design with a New Approach., Master’s thesis, Faculty of 
Fine Arts, University of Tehran. (In Persian) 

Saraei, M. H. (2010). Developments in Iranian-Islamic Markets, Case Study: Yazd Bazaar. Iranian 
Architecture Journal, 9(2), 12–25. (In Persian) 

Sarkheyli, E., Rafieian, M., & Taghvaee, A. A. (2016). Qualitative sustainability assessment of the large-
scale redevelopment plan in Samen district of Mashhad. International Journal of Architecture and 
Urban Development, 2(2), 49. https://www.sid.ir/en/VEWSSID/J_pdf/1036020160206.pdf 

Shafaghi, S. (2001). Analysis of the development of commercial spaces in Jahrom. Urban Studies 
Journal, 16(1), 22–50. (In Persian) https://sid.ir/paper/29906/fa  

Shahedi, R. (1994). Analysis of the development of commercial spaces in Jahrom. Urban Studies 
Journal., University of Tehran. (In Persian) 

Singh, S. (2022). The Role of Commercial Development in Urban Sustainability: Lessons from 
Mashhad. Urban Planning Review, 15(2), 78-92. 

Sorkhili, E., Rafieian, M., & Taghvaei, A. A. (2017). The Sustainability Confrontation of Urban 
Megaprojects: Assessing the Sustainability of Large-Scale Projects in Mashhad City. Journal of 
Geography and Urban Space Development, 4(2), 25–41.(In Persian) 
https://doi.org/10.22067/gusd.2016.53476 

Taheri Rostami, H., & Amanpour, M. (2024). The impact of sustainable environmental components on 
improving the quality of urban public spaces (Case study: Tehran shopping malls. Journal of 
Economics and Urban Planning), 5(3), 42–57. (In Persian) 
https://doi.org/10.22034/uep.2024.458982.1493  

Wirth, L. (1978). The Social Effects of Urbanization. Chicago: University of Chicago Press.  
Wu, X., Wang, H., Wang, Z., Diehl, J.A. & Xue, S. (2024). Evaluating the economic sustainability of 

commercial complex greening based on cost-benefit analysis: A case study of Singapore’s Shaw 
center. Ecological Indicators, 161. https://doi.org/10.1016/j.ecolind.2024.111890 

Zarif Khorramdel, K. (2009). Urban regeneration, preserving yesterday's values while considering 
today's needs. Journal of Geographical Research, 20(3), 23–37. (In Persian) 

 


