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A B S T R A C T   
With the rapid growth of urbanization and the increasing number of private vehicles, 
the provision of parking has become a major challenge in metropolitan areas. As a 
key component of the urban transportation system, parking plays a crucial role in 
reducing on-street parking, improving traffic flow, and enhancing citizens’ quality of 
life. The lack of adequate parking provision in urban areas—particularly in dense 
urban fabrics—leads to a range of social, economic, environmental, and physical 
consequences, including reduced safety, increased disorder and inconvenience, 
limited pedestrian and cycling accessibility, and a decline in the visual quality of the 
urban environment. Moreover, insufficient parking provision in buildings can 
contribute to uneven physical development across urban areas. This study was 
conducted in the Qom metropolitan area and adopts a quantitative research approach. 
Data on building violations related to parking deficiencies were collected for the 
period 2012–2024 and analyzed using ArcGIS software. Spatial analysis techniques, 
including Kernel Density Estimation and Moran’s I spatial autocorrelation index, 
were applied to examine the spatial patterns of violations. The findings indicate that 
Districts 3, 5, and 6 of Qom exhibit the highest levels of parking deficiency 
violations. Furthermore, the overlay analysis of violation data with population 
density and street width reveals that violation hotspots are primarily concentrated in 
narrow streets and densely built areas, particularly in District 6. This pattern reflects 
significant physical pressure and the emergence of uneven urban development. 
Accordingly, urban management authorities should implement stricter monitoring 
and enforcement measures to prevent parking deficiency violations in properties 
located along narrow streets and within dense urban fabrics. Additionally, revenues 
and penalties collected from such violations can be allocated to the development of 
public parking facilities and public spaces, such as neighborhood parks, to mitigate 
the adverse social, economic, and environmental impacts associated with this issue. 
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 «مقاله پژوهشی»

  ینامتوازن شهر یو توسعه کالبد نگیپارک کسر یتخلفات ساختمان ییفضا لیتحل

 )شهر قم کلانموردمطالعه: (
 

  3یمیررحیم یحاج محمود دیس، 2ییعباس رجا دیس ،1احمد پور احمد

 
 چکیده

 یاساس یهااز چالش یکیبه  نگیمسئله پارک ،یشخص هینقل لیتعداد وسا شیو افزا ینیشهرنش عیبا رشد سر

در  ینقش مهم ،یونقل شهرنظام حمل یدیاز عناصر کل یکیعنوان به نگیاست. پارک شدهلیشهرها تبدکلان

عدم در حالیکه  کندیم فایا دانشهرون یزندگ تیفیک یو ارتقا کیتراف انیبهبود جر ،یاهیحاش یهاکاهش توقف

 ،یمتنوع اجتماع یامدهایپ؛ مانند قم یشهرمتراکم کلان یهادر بافت ژهیوبه ،یداث آن در مناطق شهرتأمین و اح

و دوچرخه و  ادهیپ یضعف دسترس ،ینظمیمزاحمت و ب جادیا ،یمنیازجمله کاهش ا یو کالبد یطیمح ،یاقتصاد

ها به توسعه نامتوازن اختماندر س یکاف نگیفقدان پارک ن،یهمچن در پی دارد. یرشه طیمح یبصر تیفیافت ک

 یاز نوع کم  روش آن شده و انجام کلانشهر قمپژوهش در محدوده  نیا .شودمنجر می یدر مناطق شهر یکالبد

 لیشده و تحلگردآوری 140۳تا  1۳۹1 یدر بازه زمان نگیکسر پارک یمربوط به تخلفات ساختمانی هااست. داده

 Kernelتراکم کرنل ) تخمین همچون ییفضا لیتحل یهاکیاز تکن و با استفاده Arc GIS طیها در محآن

Densityییفضا ی( و شاخص همبستگ ( مورانMoran’s I .صورت گرفته است )داد نشان ی پژوهشهاافتهی 

 لیتحل جیرادارند. نتا نگیتخلفات مربوط به کسر پارک زانیم نیشتریب کلانشهر قمکه مناطق سه، پنج و شش 

و  کیدر معابر بار شتریب نشان داد که نقاط داغ تخلفات زیو عرض معابر ن جمعیتیتخلفات با تراکم  هیلا یهمپوشان

 بر و بروز توسعه نامتوازن است. یفشار کالبد انگریاند که خود بگرفتهدر منطقه شش شکل ژهیومتراکم به یهابافت

عرض و در املاک واقع در معابر کم نگیپارک کسراز بروز تخلف در خصوص  دیبا یشهر تیریاساس، مد نیا

از محل درآمدها و عوارض حاصل، نسبت به تأمین  نیکند و همچن یریجلوگاین منطقه متراکم  یهابافت

 یمنف یامدهایاز پ یبخشتا  دیاقدام نما یمحل یهابوستان رینظ یعموم یفضاها جادیو ا یعموم یهانگیپارک

 تخلفات جبران شود. نیز اا یناش یستیزطیو مح یاقتصاد ،یاجتماع
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 مقدمه
ی وابسبتگ شیافبزا های اخیر سبب در دهه ینیشهرنش عیرشد سر

  و همین امر سببشده است  یشخص هینقل لیبه وسا شهرنشینان
 یهباچالش نیتبراز مهم یکبیعنوان ببه نبگیرکپانیاز به  شده تا
 در، مببد  و مقصبد سبفردر  پارکینبگشبود.  لیتبد یشهر زندگی
 و ببه آن منتهبی از آن آغباز یشبهر یکبه سبفرها تاسب نقاطی
کان و طبق قوانین و ضوابط شهرسازی طرح تفصبیلی؛مال شوندیم

( .و .. یو تجار یادار ،یمسکونهر ساختمان بسته به نوع کاربری )
و  بایست پارکینبگ موردنیباز را تبأمین نماینبددر زمان احداث می

 شود.هرگونه تخطی از آن تخلف ساختمانی محسوب می
مبدیریت شبهری  ریزی شهری نوین،اگرچه از دیدگاه برنامه

هرچبه بیشبتر ببرای ، هاسازی زیرساختبایست بجای فراهممی
ن اقبدام های مبرتبط ببا آونقل عمومی یا زیرساختتوسعه حمل

نماید تا وابستگی هرچه بیشتر شهروندان ببه خبودرو شخصبی و 
 ,Shoup)پیامدهای حاصل از وابسبتگی ببه آن کباهش یاببد

بینی فضاهای لازم برای پارک خودرو نیز اما عدم پیش، (2017
تواند پیامدهای مختلفی را ببرای محبدوده ای است که میمسئله

نمببود آن را در نمایببد کببه بلافصببل یببک کبباربری ایجبباد می
اشغال معابر  رمجاز،یغ یاهیحاش یهاپارکشهرها به شکل کلان
و سل  آسایش  یزندگ تیفیو کاهش ک کیتراف شیافزا ،یعموم

 وضبوح مشباهده نمببودتببوان بهمی های شبهریسباکنان محلبه
(Litman, 2021). 

 لیه دلب ای یاقتصاد لیبه دلا ناز موارد، سازندگا یاریدر بس
 کبرده و یخبوددار نبگیاز احبداث پارک ،ییفضا یهاتیمحدود
 یجای آن، اقدام به پرداخت عوارض کسر پارکینگ به شهرداربه
 پرتببراکم ماننببد یدر شببهرها ژهیومسببئله بببه نیبب. اکننببدیم

عرض است، کم یهاو کوچه یمیبافت قد یقم، که داراکلانشهر
فشبار  ،یطیشبرا نیاست. در چن منجر به مشکلات مختلفی شده

شده و باعث تحمیل یعموم یبه فضاها نگیاز کمبود پارک یناش
هش کبا ،یونقبل شبهردر حبوزه حمل یبروز مشکلات متعبدد

 .شودیشهروندان م یتینارضا شیو افزا یریپذیدسترس
عبوارض کسبر  افبتیدرنظام مدیریت شهری سعی نموده با 

هبای جبایگزین چبون حلو صرف نمودن آن برای راهپارکینگ 
هبای عمبومی یبا ایجباد فضباهای بباز شبهری نگاحداث پارکی

مشکلات مبتلابه را رفع نماید .اما در برخی مناطق این موضبوع 
بایست از هرگونبه تخلبف کسبر داده و میکارایی خود را ازدست

ای عاجل برای اشغال فضاهای پارکینگ جلوگیری نمود و یا چاره

ی ناشبی ای از خودروها شخصی نمود.زیرا عدم توازن کالبدمحله
از عدم تقسیم صحیح فضای شبهری و تبراکم ببالای جمعیتبی 

 تأثیرات منفی را بر کیفیت زندگی شهری خواهد داشت.
ساز وقوع تخلفبات سباختمانی و در ر س ها یا عوامل زمینهریشه

پارکینگ را باید ریشه در عوامل مختلبف  کسرآن تخلفات ساختمانی 
د که تاکنون مطالعاتی در اجتماعی و اقتصادی و کالبدی جستجو نمو

( ببا 1۳۹۹) پورانیبآرهای چبون؛ شده جمله پژوهشاین زمینه انجام
مسکن نشبان داد کبه  یهادر پروژه یانواع تخلفات ساختمان یبررس

و  تیبماه نیشتریب یاصول شهرساز تیتخلفات مربوط به عدم رعا
در دارنبد. حیب را ریتأث نیشتریب یعلل تخلفات، عوامل اقتصاد نیاز ب
تخلفبات مرببوط ببه  شتریکه ب افتی( در شهر عنبرآباد در1400زاده )

( در 1401) نیمتینیاست. حسب رمجازیعدم داشتن پروانه و ساخت غ
 ریاز سبا شیب ینواح یمشهد نشان داد که تخلفات در برخ 7منطقه 
و  یارائه شبد. اسبکندر یریشگیهایی جهت پاست و پیشنهاد قمناط

 یشبهردار 100ماده  ونیسیکم یهاداده لیل( با تح1402همکاران )
کردنبد.  ییشناسبا یآباد، تمرکز تخلفات را در محبلات خاصببستان
 ییایباطلاعبات جغراف یهاببا اسبتفاده از سبامانه زی( ن140۳) یمقابل
(GISنشان داد که تخلفات در ا )و عمبدتا   یاصورت خوشهبه لیردب

و  1فاکونبل ،یجهبان هدگایبداده است. از دشهر رخ یدر مناطق مرکز
و مقببررات  نیقببوان یدگیببچیکردنببد کببه پ انیبب( ب2020همکبباران )
و  ویبو ل شبود،یمنجر ببه تخلفبات م ییو مشکلات اجرا یساختمان
و عبدم  یضبعف کنتبرل داخلب ،ی( عوامبل فرهنگب2022) 2همکاران
 یمعرفب مانکبارانیمهبم تخلفبات پ یهارا محرک یاخلاقمشارکت 

نشان داد  یکی(، ب2002-202۵مع در مشهد )جا یاکردند. در مطالعه
 یرقبانونیتخلفات مرببوط ببه تصبرف غ درصد88تا  78از  شیکه ب
 را دارد. یدرآمد نقش اصلساکنان کم یبرا یمال زهیبوده و انگ یاراض
در سبه حبوزه  یچنبدوجه صورتپارکینگ به کسری امدهایپ

 یامببدهایهسببتند. پ یطببیمح-یو کالبببد یاقتصبباد ،یاجتمبباع
شببهروندان،  یو آرامببش روانبب تیببشببامل کبباهش امن یاعاجتمبب
 یهبانبهیدر قال  کاهش ارزش املاک و هز یاقتصاد یامدهایپ
 نبگ،یپارک یک و زمان جستجویتراف شیازجمله افزا میرمستقیغ
 یهمچون کباهش سبطح فضباها یطیمح-یکالبد یامدهایو پ

 نیبا اتصبال .باشبندیشبده مساخته طیمح تیفیسبز و کاهش ک
و  داریبناپا یمنجر به توسعه کالببد در نهایت ،گریکدیبه  امدهایپ

 یکبه خبود عبامل شودیم یشهر مناطقدر  یساختار ینابسامان

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1. Liu 

2. Fakunle 
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ضروری است ببا است.  یتخلفات و مشکلات شهر شیافزا یبرا
 کسبربررسی اینکبه کبدام نبواحی بیشبترین تخلبف سباختمانی 

دی ببه تبأثیراتی کبه منجبر ببه توسبعه کالبب ،دارند پارکینگ را
 شود نیز پرداخته شود.نامتوازن می

از معضلات مهم در  یکیبه عنوان  یتخلفات ساختمان
و  یبر ساختار شهر یقابل توجه ریدر حال توسعه، تأث یشهرها

(. به Zhang et al., 2023دارند ) یشهر یزندگ تیفیک
 تواندیتخلفات است که م نیاز موارد مهم ا نگیپارک کسر ژهیو

و  یمنیا شاشغال معابر و کاه ،یکیلات ترافمشک جادیباعث ا
 ,.Ewing et alشود ) یدر مناطق شهر یریپذیدسترس

در نظام حمل و  یاتیح یرساختیبه عنوان ز نگی(. پارک2020
و حفظ  یکیتراف یفشارها لیدر تعد ینقش مؤثر ،ینقل شهر

 (.Litman, 2021) کندیم فایشده اساخته طیمح تیفیک
 لیوازن در شهرها معمولا  به دلنامت یکالبد توسعه

و  ،یزیرتراکم بدون برنامه شیافزا ،یناکارآمد شهر یهااستیس
و  ییفضا یکه منجر به نابرابر افتدیاتفاق م یتخلفات ساختمان
(. Gao & Liu, 2024) شودیم یطیمحستیمشکلات ز

 کم،مترا یشهر یهادر بافت ژهیبه و کسان،یریتوسعه غ نیا
 ک،یتراف شیافزا ،یعموم یفضا تیفیکاهش ک رینظ یمشکلات
 ,.Shen et alرا به همراه دارد ) یاجتماع یتیو نارضا

مسائل و تخلفات مرتبط  نیا یاشهیر لیتحل ن،ی(. بنابرا2023
 .ابندیمناس  بهبود  یهایگذاراستیضرورت دارد تا س

 یاز شهرها یاریدر بس نگیمقررات احداث پارک یاجرا
ضعف  ن،یقوان تیمانند عدم شفاف یتلفمخ لیجهان به دلا
دهندگان با به توسعه یاضاف یهانهیهز لینظارت و تحم

(. در Kumar & Jain, 2022رو است )روبه یمشکلات
شده است، اما با توجه به  دهیها دچالش نیمشابه ا زین رانیا

مقررات  نیا ترقیدق یبررس ،یشهر یزیردر برنامه ریاختحولات 
 & Rahimiاست ) افتهی تیآن اهم ییاو مشکلات اجر

Tabrizi, 2024.) 

 یآمببار یهبباو روش GISبببر اسبباس  ییفضببا یهببالیتحل
 یاز جملببه شبباخص مببوران و تببراکم کرنببل، ابزارهببا ،ییفضببا
 یهرتخلفبات شب یبندالگوها و خوشه ییشناسا یبرا یقدرتمند
 لیامکان تحل هاکیتکن نی(. اWang et al., 2022هستند )

 گذاراناسبتیداده را فبراهم آورده و ببه س هیبلا نیدهمزمان چن
 ترقیبقمداخلبه را د تیبتا مناطق پرخطر و با اولو دهندیم ازهاج
 (.Li & Zhao, 2023کنند ) نییتع

یکی از عنوان بستر مکانی این پژوهش به کلانشهر قم
پیش از که قدمت آن به شهرهای کهن و قدیمی ایران است

راف ها و معابد در اطها، آتشکدهدخمه تگردد. کثراسلام بازمی
 .ارداهمیت نسبی این منطقه در دوران باستان د قم نشان از
بر الغب یتیهکتار و جمع 1۳000در حدود  یبا مساحت کلانشهر قم

ی آمار سالنامه نیهزار نفر )بر اساس آخر ستیو دو ونیلیمکی
ب محسو رانیمهم ا یشهرهااز کلان یکی( 140۳شهرداری قم،

، بالا یریپذاجرتمه ،یمذهب گاهیجا لیشهر به دل نیا .شودیم
 یهاوسازها با چالشساخت شیو افزا یشهر عیتوسعه سر

در تأمین  ژهیوبه ،یشهر تیریدر حوزه مد یمتعدد
ست. مناطق امواجه  نگیونقل و پارکحمل یهارساختیز

 ،یاراض یاربرنوع ک ،یتیقم ازنظر تراکم جمع یگانه شهرهشت
 یهانگیارکبه معابر و پ یدسترس زانیو م یقدمت بافت شهر

نشهر کلا)شهرداری دارند. یتوجهقابل یهاتفاوت یعموم
 تواندیم ،ییفضا لیتحل قیمناطق از طر نیا یبررس .(140۳،قم

و  کلانشهر قمدر  یتخلفات ساختمان عیتوز یبه شناخت الگو
 د.کمک کنو کاهش آن  تیریمد یمناس  برا یارائه راهکارها
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اند که مطالعات اخیر در ایالات متحده، اروپا و آسیا نشان داده
های پارکینگ موج  افزایش افزایش تراکم و ضعف زیرساخت
توسعه نامتوازن در کلان شهرها  میزان تخلفات ساختمانی و بروز

 ,Smith et al., 2023; Chen & Liu) شده است

های رگرسیونی های مکانی و مدلگیری از دادهبهره .(2024
ها کمک شایانی به درک بهتر این فضایی در این پژوهش

همچنین،  .(Johnson et al., 2023) ها کرده استپدیده
و بازنگری قوانین ها هایی که به تحلیل سیاستپژوهش
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های سختگیرانه تر در کنترل اند که روشاند، نشان دادهپرداخته
 Anderson) تراکم و تخلفات ساختمانی کارایی بالاتری دارند

& Peters, 2022).  کاملی از پژوهش های در ادامه لیست
 آورده شده است.و جهان  در ایرانانجام شده 

 هانپیشینه پژوهش در ایران و ج .1جدول 

 پژوهشگران سال عنوان نتایج

 و الابخرمدشت  نیب عصریول ابانیتخلفات صورت گرفته در خ نیشتریب
وساز که ساخت یهای)بخش یهای شمالقرار دارد که در بخش نییپا
وده و بها عمدتا  پنج تا شش طبقه در آن صورت گرفته( ساختمان دیجد

 کرده است. جادیرا ا یدر خط آسمان ناهماهنگ

 یتخلفات ساختمان ییفضا لیحلت
 محدوده موردمطالعه شهر کمال

 1۳۹8تا  1۳88های سال یشهر ط

 شهبازی  1398

ا ب یازرساصول شه تیتخلفات عدم رعا ،یانواع تخلفات ساختمان نیاز ب
بندی انواع تخلفات در اولویت تیاهم نیبالاتر یدارا 667/0 ازیامت
ا ب یصادقتعوامل ا ،یفات ساختمانعلل تخل نیبوده است. از ب یساختمان
بندی علل تخلفات در اولویت تیاهم نیبالاتر یدارا ۵/0 ازیامت

 .بوده است های ساخت مسکندر پروژه یساختمان

بندی انواع تخلفات و اولویت یبررس
های ساخت در پروژه یساختمان

 مسکن

 آریان پور 1399

و ضوابط  نیاندر شهر عنبرآباد بر اساس قو یشهر یوسازهاساخت
 ینتمااست. اکثر تخلفات ساخ یتخلفات یبنا نشده و دارا یشهرساز

وابط ض تیو عدم رعا یصورت گرفته، مربوط به نداشتن پروانه ساختمان
 است.  رمجازیمربوط به آن و تخلفات مربوط به احداث غ

و  یشناسی تخلفات ساختمانآسی 
 آن در شهر عنبرآباد ییفضا لیتحل

 دهحیدر زا 1400

 ریااز س شتری، ب7منطقه  2 هیمجموع تخلفات صورت گرفته در ناح
 ،یانعلل بروز تخلفات ساختم ییشناسا ها بوده و در انتها باقسمت
رت گرفته در تخلفات صو شیاز افزا یریشگیهایی جهت پپیشنهاد

 ..مشهد ارائه شد 7منطقه 

تخلفات  تیاز وضع یراهبرد لیتحل
 یدارشهر 7در منطقه  یساختمان

 مشهد

 حسینی متین 1401

 یمولو عصر،یول ان،ی(، محلات فرهنگ1۳۹6 -1400ساله ) ۵دوره یدر ط
 یساختمان مورد تخلف ۹۳و  114، 1۹0، 227با   یو قربان آباد به ترت

 خشآباد، بشهر بستان یشهردار 100ماده  ونیسیشده در کمثبت
 .اندرا به خود اختصاص داده یاز تخلفات ساختمان یاعمده

بر  یتخلفات ساختمان ییفضا لیتحل
 100ماده  ونیسیاساس کم
شهر  ینمونه مورد ،یشهردار

 آبادبستان

1402 
اسکندری و 
 همکاران

طور هب لیدر اردب یتخلفات ساختمان عیکه توز دهدینشان م جینتا
تخلفات در  نیشتریشده است و بتوزیع یاصورت خوشهبه یمعنادار

 .داده استرخ ۳و  2مناطق  ژهیوشهر، به یمناطق مرکز

تخلفات  یزمان-ییفضا لیتحل
 یهابا استفاده از سامانه یساختمان

مطالعه  (GIS) ییایاطلاعات جغراف
 لی: شهر اردبیمورد

 مقابلی 1403

 اریبس یاوساز حرفهساخت یبرا یو مقررات ساختمان نیاز قوان یبرخ
 یجراار د یها هنوز برااز کشور یاریبس لیدل نیهستند و به هم دهیچیپ
 دهد.می و تخلفات ساختمانی رخدر تلاش هستند  یساختمان نیقوان یصل

 و نیموانع عمده در اجرا و نقض قوان
 یجهان دگاهی: دیمقررات ساختمان

2020 
 خ؛یفاکونل؛ ش

 نایفش ؛یتیاوپ

 ف،یعض یدارد و عوامل جو فرهنگ نیدر نقض قوان یمهم ریفشار تأث
رن قاو عدم ت یعدم مشارکت اخلاق ،یتجربه قبل فیضع یکنترل داخل
 داشت مانکاریپ نیرا بر نقض قوان ریتأث نیشتریب ،یاطلاعات

نقض  یبررس یچندبعد یهامحرک
در صنعت  مانکاریپ نیقوان

 وسازساخت
2022 

ونگ و  و؛یل
 ونگ

ل در سا ٪88حجم قابل توجهی از کل تخلفات ساختمانی )بیش از 
ی یا ( متعلق به تصرف غیرقانون2022ر سال د ٪78و بیش از  2002

 پژوهش مزبور،های شهری در اکثر مناطق استتغییر اراضی و زمین
جای ه بنشان داده که دلایل تخلفات ساختمانی در شهر مشهد، عمدتا  

 .درآمد استهای مکانی، درآمد مالی برای ساکنان کمانگیزه

مؤثر بر  یدیعوامل کل یبررس
ضوابط تخلفات مربوط به 

در مشهد،  یشهر یسازساختمان
 (2002-202۵) رانیا یشمال شرق

2025 
  دلیکیب
(Bikdeli, 

Sona) 

های اساسی در مدیریت شهری پارکینگ یکی از چالش کسر
تواند منجر به توسعه کالبدی نبامتوازن و مشبکلات است که می

متعددی در ساختار شهر شود. عوامل مختلفی مانند تبراکم زیباد 

بباطی ناکبافی، ضبعف خبدمات شبهری و ها، شبکه ارتساختمان
طور مسبتقیم ببر ببروز ایبن پدیبده فرسودگی بافت شبهری، ببه

شوند که ظرفیت موجبود ببرای تأثیرگذارند. این عوامل باعث می
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پارک خودروها پاسخگوی نیازهای ساکنان و کاربران شهر نباشد 
تبع آن، مشکلاتی ازجمله کاهش ایمنی، نارضایتی اجتمباعی و به

رفاه اقتصادی ایجاد شود. به همین دلیبل، شناسبایی و  و کاهش
ریزی شهری و ارائبه راهکارهبای تحلیل این عوامل برای برنامه

پارکینببگ ضببروری  تخلببف سبباختمانیمنظور کبباهش مببؤثر بببه
تنها ببر کیفیبت پارکینبگ نبه تخلفات ساختمانیپیامدهای .است

صببورت مسببتقیم در گذارنببد، بلکببه بهزنببدگی شببهری اثببر می
های اجتمباعی، اقتصبادی، کالببدی و محیطبی نمبود پیبدا وزهح

کنند. کاهش ایمنی تردد، ضعف دسترسی پیاده و دوچرخبه، و می
ترین پیامدهای ایبن پدیبده کاهش رفاه اقتصادی ساکنان از مهم

مندی شهروندان و افزایش توانند به کاهش رضایتهستند که می
ین، بررسی جامع ایبن های کالبدی منجر شوند. بنابراناهماهنگی

اثرات و درک ارتباطات پیچیده ببین عوامبل مبؤثر و پیامبدهای 
گذاران شهری کمبک تواند به سیاستپارکینگ می کسرناشی از 

کند تا راهکارهای جامع و پایدار برای بهبود شبرایط پارکینبگ و 
 .ارتقاء کیفیت زندگی شهری طراحی و اجرا کنند
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 ها و روش کارداده
هبا، داده لیبو تحل یگبردآور یببرا یپژوهش، ابزار اصبل نیدر ا
( اسببت کببه امکببان GIS) ییایبباطلاعببات جغراف سببتمیس

را فبراهم  یمکبان یهباداده لیبو تحل یسازرهیذخ ،دهیسازمان
 یهادلمب یاجبرا یبرا ArcGISافزار از نرم نی. همچنکندیم
 املشب قیتحق نیخام ا یهاهره گرفته شد. دادهب ییفضا لیتحل

ز اببوده کبه  نگیمرتبط با کسر پارک یمجموعه تخلفات ساختمان
قبم  یهردارشب 100مباده  ونیسبیشده ببه کمارجاع یهاپرونده

 نیدهی شد. اسازمان یداده مکان گاهیپا کیاستخراج و در قال  
ش را در پبژوه ییفضبا لیبپبردازش و تحل یابزارها بسبتر اصبل

 .دهندیم لیتشک
ها، معیارهای متعددی در نظر گرفته شد. برای انجام تحلیل

نخست، معیار مکانی که مربوط به موقعیت جغرافیایی وقوع 
است. دوم، معیار زمانی که  کلانشهر قمتخلفات در سطح 

را شامل  140۳تا  1۳۹1های داده در بازه سالتخلفات رخ
نوع تخلف یعنی کسر  شود. سوم، معیار موضوعی که بهمی

پارکینگ اختصاص دارد. علاوه براین، معیار شدت یا تراکم نیز 
موردتوجه قرار گرفت تا میزان تمرکز یا پراکندگی تخلفات در 

مناطق مختلف شهری مشخص شود. این معیارها مبنای تحلیل 
 .ها قرار گرفتندفضایی داده

ناسایی ها برای شای از تکنیکدر گام تحلیلی، از مجموعه
ایه ر پبالگوهای فضایی تخلفات استفاده شد. در ابتدا، پژوهش 

های کمی انجام گیری از شیوههرهبتحلیلی و با -روش توصیفی
ء های قیاس و استقراگرفت. سپس، در سطح استدلالی، از روش

ت خلفاد تاستفاده شد؛ به این صورت که با استقراء، تمامی موار
اده کل شهر تعمیم داس، نتایج بهپارکینگ بررسی و سپس با قی

 :نیز دو تکنیک اصلی به کار گرفته شد GIS شد. در محیط

برای شناسایی  (Kernel Density) تحلیل تراکم کرنل
ها و نقاط داغ تخلفات و شاخص خودهمبستگی فضایی خوشه
برای بررسی نوع الگوی پراکندگی  (Moran’s I) موران
ها امکان تحلیل این تکنیک ه(.ای، تصادفی یا پراکند)خوشه
 .تر پیامدهای فضایی تخلفات را فراهم کردنددقیق

 

 شرح و تفسیر نتایج
در مناطق پارکینگ  کسرساختمانی تخلف  تیوضع یبررس

 ۳8۹0شده که مجموع تعداد تخلفات ثبت دهدینشان ممختلف 
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 صورت مختلفبه کلانشهر قم هشت منطقه نیمورد است که ب
 87۳با  6تخلفات مربوط به منطقه  زانیم نیشتریباند. شدهتوزیع

. شودیم لاز کل تخلفات را شام (درصد 22.4 )مورد است که
با  ۵درصد( و منطقه  16.8تخلف ) 6۵6با  ۳ازآن، منطقه پس
 نیدوم و سوم قرار دارند. ا یهادرصد( در رتبه 1۵.8تخلف ) 617

مقابل،  در.رادارند ادیز تیتخلفات، وضع یبندمناطق در دسته
 ۳.7مورد ) 144با  8تعداد تخلفات مربوط به منطقه  نیکمتر

 تیدرصد( است که در وضع 7.2مورد ) 281با  7درصد( و منطقه 

تخلفات متوسط  زانیم یدارا 4و  2، 1اند. مناطق کم قرارگرفته
مورد  4۹6و  4۳۳، ۳۹1  یها به ترتهستند که تعداد آن

تخلفات بالا  یکه مناطق دارا ددهیها نشان مداده یبررس.است
که مناطق با درحالی هستند، یشترینظارت و کنترل ب ازمندین

موفق در کاهش تخلفات  یعنوان الگوهابه توانندیتخلفات کم م
 شیمناس ، افزا یهااستی. اتخاذ سرندیموردبررسی قرار گ

تخلفات در  زانیبه کاهش م تواندیم یبخشینظارت و آگاه
 مناطق پر ریسک کمک کند.

 کلانشهر قمبه تفکیک مناطق  تخلفات ساختمانیوقوع  یدرصد فراوان .2جدول
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راکم کرنل ت نیشده بر اساس مدل تخمنقشه ارائه
(Kernel Density Estimation - KDEتهیه ) شده

 شینما یبرا ییفضا لیدر تحل جیرا یهااز روش یکیاست که 
 است. ییایدر سطح جغراف دهیپد کی یو شدت رخدادها عیتوز

 وضعیت تخلفات رتبه درصد  تعداد تخلفات منطقه

 متوسط 6 ۳/10 ۳۹1 1

 متوسط ۵ 1/11 4۳2 2

 زیاد 2 8/16 6۵6 3

 متوسط 4 7/12 4۹6 4

 زیاد ۳ 8/1۵ 617 5

 یادز 1 4/22 87۳ 6

 کم 7 2/7 281 7

 کم 8 7/۳ 144 8

 - - 100 ۳8۹0 مجموع
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در  نگیپارک کسرکه تخلفات مربوط به  دهدیمدل نشان م نیا
ر این نقشه داند.شدهچگونه توزیع کلانشهر قممختلف  قمناط
که  یمناطق با تراکم بالا( یها)بخش ترظیو غل تررهینقاط ت
 یفراوان نیشتریب انگریو متراکم هستند، ب رهیت یهالکه یدارا

در  یاصل هیهستند. دو ناح نگیمربوط به پارک یتخلفات ساختمان
تمرکز تخلفات  نیشتریب کلانشهر قم منطقه پنجو  منطقه شش

 یپرتراکم و تجار یهاتمالا  شامل محلهمناطق اح نیدارند ا را
 ترجیها رادر آن نگیپارک کسر ن،یکمبود زم لیهستند که به دل

از  یتراکم کمتر یشهر دارا یو جنوب غرب یشمال هیناح.است
 دیاز نظارت بهتر، توسعه جد یناش تواندیتخلفات هستند که م

 یکاهش تقاضا ای نگ،یالزامات پارک تیبا رعا یشهر
 ساز باشد.وساخت

 

  
 کلانشهر قم پارکینگ در کسرتراکم فضایی نقاط وقوع تخلف ساختمانی .4نقشه 

 1404:نگارندگان،منبع                                         

در  نگیپارک کسرکه تخلفات  دهدینشان م لیتحل جینتا
 تواندیهستند که م یاخوشه یالگو یدارا 6و  ۵، ۳مناطق 
مناطق  ریها باشد. سامحدوده نیدهنده تمرکز تخلفات در انشان

 یترکنواختی یبوده و پراکندگ یتصادف یالگو یعمدتا  دارا

 Z-Scoreو  نشاخص مورا زیکل شهر ن اسیدارند. در مق
( 0.۳7شاخص موران کل شهر )، مثبت هستند یداریطور معنبه

ای بودن در دار است و خوشهکاملا  معنی) Z-Score۹.۵۳ ( و
در سطح شهر  نگیرکپا کسر دهیکند. پدمقیاس شهر را تأیید می

عوامل  ریاست و احتمالا  تحت تأث یاخوشه تیماه یدارا
و ضعف  یفشار اقتصاد ،یشهر یهااستیمانند س یساختار

 .دهدینظارت رخ م
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 کلانشهر قمپارکینگ در  کسرتخلف ساختمانی  ییپراکنش فضا یالگو یبررس.3جدول 

 

 الگوی فضایی Z-Score P-value شاخص موران منطقه

 

 تصادفی 0۵/1 ۳14/0 -0۳۵/0 1

2 
 تصادفی -20/0 8۳۳/0 -04۵/0

 ایخوشه 33/2 008/0 128/0 3

 یتصادف -۹8/0 ۳27/0 -0۳2/0 4

 ایخوشه 44/2 006/0 366/0 5

 یاخوشه 89/1 333/0 308/0 6

 یتصادف ۳6/1 2۵۵/0 0۹1/0 7

 یتصادف 8۳/1 24۵/0 170/0 8

 ایشهخو 53/9 000/0 372/0 کل شهر

 1404نگارندگان، :منبع                   

 
لف مستعد بروز تخ مناطق ییمنظور شناساپژوهش، به نیدر ا
ناطق م فضایی-یکالبد یهایژگیو نگ،یپارک کسر یساختمان
 یابیرزاشبکه معابر مورد  یو الگو جمعیتیازجمله تراکم شهری 

و  بالا معیتیجبا تراکم  ییهانشان داد که پهنه جیقرار گرفت. نتا
 سرکوقوع تخلف مستعد  شتریو محدود، ب زدانهیمعابر رشبکه 
شار فمناطق،  نیدر ایافته ها نشان داد که  .هستند نگیپارک
 گنیتأمین پارک یبرا ییفضا تیو محدود نیاز کمبود زم یناش

 احتمال تخلفات شده است. شیموج  افزا
 یهاپهنه کلانشهر قمبا محاسبات انجام شده در سطح 

که شبکه معابر  یدر مناطق ژهیوبه ،یشهرو متراکم  یمرکز
 کسربروز تخلف  یاستعداد را برا نیشتریو نامنظم است، ب کیبار
معابر  یتراکم و داراکم یهادارند. در مقابل، پهنه نگیپارک
 تیاهم هاافتهی نی. ااندنوع تخلفات مواجه نیکمتر با ا ترضیعر

 یهاو نظارت یزیرمحلات را در برنامه یکالبد طیتوجه به شرا
متناس   یهااستیس نیو بر ضرورت تدو دهدینشان م یشهر

بر اساس نقشه  دارد. دیتأک یمتراکم و پرخطر شهر یهابا بافت

صورت ، توزیع تراکم در سطح محدوده مطالعه بهجمعیتیتراکم 
های مرکزی و قدیمی شهر شود. بخشناهمگن مشاهده می

 صورتهستند که به یتیجمعدارای بالاترین میزان تراکم 
اند. در این نواحی، به دلیل ل مشاهدهبتر قابهای پررنگلکه

توسط وسازها عمدتا  قدمت بافت، محدودیت فضایی، ساخت
صورت گرفته است. همین اقشار اقتصادی متوسط و کم درامد 

های خدماتی و موضوع سب  شده است که فشار بر کاربری
د و در نتیجه، میزان بروز شوویژه تأمین پارکینگ بیشتر به

ها بالاتر تخلفات ساختمانی مرتبط با پارکینگ نیز در این پهنه
یافته و نواحی پیرامونی های توسعهدر مقابل، در حاشیه .باشد

و کمتر مستعد تخلفات تر بوده پایین جمعیتیشهر، تراکم 
شود امکان تأمین است. این وضعیت باعث میساختمانی 
ین مناطق بیشتر بوده و تخلفات ساختمانی کمتر پارکینگ در ا
با  جمعیتیهای تراکم طور کلی، مقایسه پهنهبه.بروز یابد

دهد که ارتباط های مربوط به تخلفات ساختمانی نشان میداده
و افزایش تخلف پارکینگ  جمعیتیمعناداری میان افزایش تراکم 
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ویژه در به این امر بیانگر آن است که تراکم بالا، .وجود دارد
ترین عوامل بروز ، یکی از مهمشهریهای متراکم بافت
شود. بنابراین، کنترل و مدیریت ساختمانی محسوب میتخلفات

گذاری متناس  در حوزه تأمین ، به همراه سیاستجمعیت آمایش
تواند نقش مؤثری در کاهش تخلفات فضاهای پارکینگ، می
 .ساختمانی داشته باشد

  

  
   

 های مستعد تخلف ساختمانی پارکینگشبکه معابرو پهنه. 6شه قن های مستعد تخلف ساختمانی پارکینگ و پهنه جمعیتی تراکم .5نقشه 

 1404:نگارندگان،منبع      

ها در محبدوده بر اساس نقشه شبکه معابر شهری، الگوی راه
ر شبریانی اصبلی، فرعبی و صورت ترکیبی از معابموردمطالعه به

گذرهای محلی شکل گرفته است. بافبت مرکبزی شبهر عمبدتا  
ریزدانگبی دارای معابر باریک و نبامنظم اسبت کبه همزمبان ببا 

، شرایط را برای تأمین پارکینگ دشوار ساخته اسبت. در هاپلاک
این نواحی، ببه دلیبل محبدودیت فضبای بباز و کمببود زمبین، 

ینبی پارکینبگ رادارنبد و همبین بسازندگان کمتبر امکبان پیش

موضوع منجر ببه افبزایش تخلفبات سباختمانی پارکینبگ شبده 
 های جدیبد شبهری، در مقابل، در نواحی پیرامونی و توسعه.است

شود. این شبرایط تر مشاهده میای منظمتر و شبکهمعابر عریض
کالبدی، امکان دسترسبی مناسب  و تبأمین فضبا ببرای احبداث 

رده و در نتیجببه میببزان بببروز تخلفببات پارکینببگ را فببراهم کبب
طور کلی، مقایسبه نقشبه به.ساختمانی در این مناطق کمتر است

هبای مرببوط ببه تخلفبات سباختمانی نشبان شبکه معابر با داده
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دهد که بین ریزدانگبی و بباریکی معبابر و افبزایش تخلفبات می
تر هرچه ساختار معابر منظم .ساختمانی ارتباط مستقیم وجود دارد

تر باشد، امکبان تبأمین پارکینبگ بیشبتر شبده و ببروز عریض و
 ها اهمیت توجه ببه طراحبی و یابد. این یافتهتخلفات کاهش می

عنوان های متراکم و قدیمی را ببهبازآفرینی شبکه معابر در بافت
یکی از راهبردهای مدیریت شهری در کاهش تخلفات ساختمانی 

 .سازدبرجسته می
 

 ریبحث و نتیجه گی
و  پارکینگ کسروهش حاضر با هدف بررسی و تحلیل تخلفات پژ
ای هیافته وسعه کالبدی نامتوازرن انجام شد.و ت کلانشهر قمدر 

 این پژوهش نشان داد که تخلفات ساختمانی ناشی از کسر
دارای الگوی فضایی مشخص و  کلانشهر قمپارکینگ در 

ی هاای است. بیشترین میزان این تخلفات در بافتخوشه
شد؛  مشاهده 6و  ۵، ۳ویژه در مناطق مرکزی و متراکم شهر، به

ش ی بیعیتجایی که شبکه معابر ریزدانه و باریک، فشار بالای جم
روز بساز از حد، امکان تأمین پارکینگ را محدود کرده و زمینه

ه از های جدید و پیرامونی کدر مقابل، در بافت تخلف شده است.
ی ت ساختمانخوردارند، میزان تخلفاتر برمعابر منظم و عریض
ها بیانگر آن است که بروز تخلفات کمتر است. این یافته

که ساختمانی تنها حاصل عوامل فردی یا اقتصادی نیست، بل
ای عهاست؛ توس کلانشهر قممحصول توسعه کالبدی نامتوازن در 

ته ها شکل گرفکه بدون توجه کافی به ظرفیت معابر و زیرساخت
های ها و جمعیت در بخشمرکز بیش از اندازه فعالیتو موج  ت

 .خاصی از شهر شده است

د. های پیشین همخوانی داراین نتایج با بسیاری از پژوهش
اند ادهن دبرای نمونه، تحقیقات مشابه در تهران و مشهد نیز نشا

 لی دربالا و ضعف شبکه معابر از عوامل اصجمعیتی که تراکم 
شوند. همچنین برخی ی محسوب میبروز تخلفات ساختمان

 تأکید( 1401ن و حسینی متی 1۳۹8شهبازی،ها )مانند پژوهش
 محدودیت لیلد به متراکم، و فرسوده هایبافت در که اندکرده
 انیساختم تخلفات احتمال بیشترین فزاینده، تقاضای و زمین
 . دارد وجود

تخلفات های پژوهش حاضر بیانگر آن است که یافته
ویژه مناطق مرکزی یا نی بیشتر در مناطق خاص و بهساختما
ای با روند توسعه شهری بیشتر مشاهده شده است. این حاشیه

الگو ممکن است به دلیل فشارهای شهری، افزایش تراکم 
تر در این مناطق باشد که نیاز به جمعیت و توسعه سریع

های در پژوهش .کندپارکینگ را بیشتر از دیگر نواحی می
الگوی توزیع تخلفات  (140۳از جمله )مقابلی، لف،مخت

ای مشاهده شده است. برای مثال، صورت خوشهساختمانی به
مشهد )حسینی  7تحلیل فضایی تخلفات ساختمانی در منطقه 

دهد که تخلفات بیشتر در نواحی خاصی ( نشان می1401متین، 
اند. مشابه این الگو در پژوهش حاضر از منطقه متمرکزشده

شود که تخلفات پارکینگ در مناطق سه، شش و شاهده میم
ای بودن اند. این خوشهای توزیع شدهصورت خوشهبه پنج 
وساز و تواند ناشی از عواملی مانند تمرکز بالای ساختمی

تقاضای بالای فضاهای پارکینگ در این مناطق 
های پژوهش حاضر که تخلفات مربوط به پارکینگ یافته.باشد
 وساز در مناطق پرتقاضا است،های اضافی ساختل هزینهبه دلی

همخوانی دارد. این امر (1۳۹۹) پورتحقیق آریانبا پژوهش 
دهد که عامل اقتصادی یکی از دلایل اصلی تخلفات نشان می

 .در تمامی مطالعات مشابه است

ا کند. بأیید میین پژوهش نیز این روند را در قم تا هاییافته
از  گیریری مطالعه حاضر در آن است که با بهرهاین حال، نوآو

توانست  (GWR) تحلیل رگرسیون وزنی جغرافیایی
و تخلفات  اکم جمعیتیترهای فضایی رابطه میان تفاوت

ای که مشخص شد این رابطه گونهساختمانی را آشکار سازد؛ به
ی ها اثرگذاردر همه نقاط شهر یکسان نبوده و در برخی پهنه

ه تواند بر بیشتر از سایر مناطق است. این یافته میبسیا تراکم
تر از الگوهای فضایی تخلف کمک کند و مبنایی درک دقیق
 .وردآگذاری محلی فراهم برای سیاست

توان گفت که تخلف ساختمانی ناشی از وع، میبدر مجم
های ویژگیبازتابی از ضعف در  کلانشهر قمدر  پارکینگ کسر

و  جمعیتیتراکم  عابر،دانه بندی بافت،کالبدی از جمله شبکه م
پیامد مستقیم توسعه کالبدی نامتوازن است. تداوم این روند 

های علاوه بر افزایش فشار بر شبکه معابر و تشدید پارک
ای، سب  افت کیفیت زندگی، کاهش ایمنی و تشدید حاشیه
های فضایی خواهد شد. بنابراین، مدیریت شهری قم نابرابری

تر و کنترل دقیقطرح تفصیلی بازنگری در ضوابط باید ضمن 
های شهری و ها، به توسعه متوازن زیرساختدور پروانهبص

ویژه های عمومی توجه ویژه داشته باشد. بهاحداث پارکینگ
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شرایط هر پهنه شهری،  تدوین ضوابط محلی متناس  با

تواند نقش مؤثری دهد، مینشان می GWR طور که نتایجهمان
ش تخلفات ساختمانی و ارتقای پایداری شهری ایفا در کاه
 .نماید

 
 :هابازنگری ضوابط تراکم و صدور پروانه

ژ ترابازنگری در حد مجاز تعداد طبقات و نسبت تراکم به م-

 .های مرکزی و متراکمزمین در بافت

ر دتر برای صدور پروانه ساختمانی اعمال ضوابط سختگیرانه-

دهد رابطه تعداد طبقات و می نشان GWR مناطقی که تحلیل
 .تخلفات شدیدتر است

 
 :های شهریتوسعه متوازن زیرساخت

 تقویت شبکه معابر و ایجاد مسیرهای دسترسی مناس  در-

 .های با تراکم بالابخش

افزایش فضاهای پارکینگ عمومی و خصوصی متناس  با -

 .های شهریتراکم جمعیتی و فعالیت

 

 :پهنه شهری ایجاد ضوابط محلی متناسب با

های محلی ویژه هر منطقه بر طراحی و اعمال دستورالعمل-

 .های فضاییاساس تحلیل

یاز به برای شناسایی نقاط حساس که ن GWR استفاده از نتایج-
 نظارت و کنترل بیشتر دارند

 
 :هات استانداردهای پارکینگ در ساختمانه رعایق بتشوی

رای های صدور پروانه بهش هزینههای مالی یا کاارائه مشوق-

 .کنندهایی که پارکینگ کافی ایجاد میساختمان

 دونبالزام رعایت استانداردهای پارکینگ و محدودیت ساخت -

 .پارکینگ در مناطق مرکزی

 
 :نظارت و پایش مستمر تخلفات ساختمانی

های مکانی برای پایش و داده GIS هایاستفاده از سامانه-

 .الگوهای جدیدمستمر تخلفات و شناسایی 

ایجاد سیستم هشداردهنده برای شناسایی زودهنگام تخلفات -

 .احتمالی
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