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A B S T R A C T   
The construction of satellite towns and affordable housing projects has been carried 

out with the aim of absorbing the overflow population of the mother city and 

accommodating low-income groups, thereby improving livability and quality of life. 

The purpose of this study is to evaluate the livability and population-absorption 

status of the Mehrgan satellite town, considering its location within the boundaries of 

Mashhad. This research is applied-descriptive in nature, and data collection was 

conducted through library, documentary, and field methods. The statistical 

population consisted of residents of Mehrgan town, among whom 263 individuals 

were randomly selected as the sample size. Data analysis was performed using SPSS 

software, and hypotheses were tested through Chi-square, T-test, and exploratory 

factor analysis. The findings indicate that, given the population and the origin of 

residents (Mashhad city), Mehrgan satellite town has been successful in terms of 

population absorption. According to the results of the T-test, the town achieved the 

highest scores in social, environmental, and physical indicators, while institutional 

and economic indicators received the lowest scores. Therefore, Mehrgan satellite 

town is in a favorable condition in terms of livability. Exploratory factor analysis 

further revealed that factors such as the quality of public services and infrastructure, 

safety and security, environmental quality and transportation, physical-structural 

development, social quality of life, satisfaction with urban services, and 

environmental conditions have the greatest impact on urban livability. 
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 «مقاله پژوهشی»

 با رویکرد مشهد شهردر پیرامون کلان شهرک منفصل مهرگان توسعه کالبدی لیتحل

 یریپذستیو ز یریپذتیجمع
 

 3، محمد رحیم رهنما2محمد اجزاء شکوهی ،1عرفانیمحمود 

 
 چکیده

مادرشهر و اسکان افراد  تیجمع زیبا هدف جذب سرر متیمنفصل و مساکن ارزان ق یهااحداث شهرک

 تیوضع یابیارز قیتحق نیانجام شده است. هدف ا یزندگکیفیت و  یریپذستیز به منظور بهبوددرآمد کم

این  .باشدیشهر مشهد م با توجه به قرارگیری در حریمشهرک منفصل مهرگان  یریپذتیو جمع یریپذستیز

 یدانیو م اسنادی – یااطلاعات به صورت کتابخانه یاست. گردآور توصیفی - ینوع کاربردپژوهش از نظر 

 و هینفر به عنوان حجم نمونه انتخاب شد. تجز ۲63با پژوهش، ساکنان شهرک مهرگان  یآمار معه. جااست

  T،اسکوئر یاز آزمون کا اتیآزمون فرض برای .انجام شده است SPSSها با استفاده از نرم افزار  داده لیتحل

)شهر  و مبدا سکونت افراد تیدهد با توجه به جمعینشان م جیاست. نتا هاستفاده شداکتشافی  یعامل لیو تحل

شهرک  Tآزمون  جی. با توجه به نتاموفق بوده است یریپذتیمشهد(، شهرک منفصل مهرگان از لحاظ جمع

-صو به لحاظ شاخ ازیامت نیبالاتر یو کالبد یطیمحستیز ، یاجتماع یهامنفصل مهرگان به لحاظ شاخص

 یریپذستیشهرک منفصل مهرگان از لحاظ ز نی. بنابرابرخوردارندرا  ازیامت نیترنییپا یو اقتصاد ینهاد یها

خدمات  تیفیامل کومشخص شد ع ی اکتشافیعامل لیقرار گرفته است. با استفاده از تحل یمطلوب تیدر وضع

 تیفیکی، کیزیف -یکالبد توسعه، ونقلو حمل ستیز طیمح تیفیکی، منیو ا تیامن، هارساختیو زی عموم

را  یشهر یریپذستیز تیرا در وضع ریتاث نیشتریب ستیز طیو مح یاز خدمات شهر تیرضای، اجتماع یزندگ

 دارند.
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 مقدمه
عه شزهرها و توسز تیزجمع شیبا توجه به افززا ریاخ یهادر دهه
و  شهرها و محزلات یکنون تیوضع توجه به ارزیابی ی،نیشهرنش

-کزردیصرف بزه رو ییارگرایاز مع کردهایرو رییتغ از جهتی دیگر

 یابه جز داریتوسعه پاو رویکرد  هینظر مطرح شدنو  یفیک یها
 تیزفیک ائلمسز ،یو خزرد کالبزد یکلان، اقتصزاد یکردهایرو

و  یب)ثزاق انزدقرار گرفتزه تیمورد اهم ریپذستیو شهر ز یزندگ
 (.336: 1401همکاران، 

در محزدوده  یزنزدگ طیمفهوم ))شرا یبه بررس یریپذستیز
-تیلو قاب تیدارد وضع یپردازد و سعیخاص(( م یو زمان یمکان
 لیزدل نیکنزد. بزه همز لیمکان را تحل کیموجود  یستیز یها
و  اسزت یجامعزه محلز کیرفاه  ٔ  هدهندانعکاس ی،ریپذستیز

 اقیشزتو ا لیشود مردم تمایاست که باعث م ییهایژگیشامل و
 دداشزته باشزن نزدهیو آ یدر آن مکان در زمزان کنزون یزندگ به

 (.4:1398و همکاران،  ی)نجف
 193۲در سزال  ریپزذستیز یبار واژه شهرها نینخست یبرا
)خندان،  به کار رفته است کایامر یشهرها نیرتریپذستیدرباره ز
 کیزاست که به صزورت  یشهر ر،یپذستی(. شهر ز193: 1401

چنزد  یسزاختمان یهزااز بلزوک وسزتهیو پ اسیزشهر کوچک مق
 اسیزو مق دهساختار با بافت فشر نیشده است. ا لیمنظوره تشک

 یعمزوم یو فضزا وستهیپ یشهر وارید کی جادیسبب ا ،یانسان
(. ۲10: 1399، ده چشزمه ی)محمزد محصور شده اسزت ی،شهر

-تیفیشهرها از نظر ک ییکارا یابیارز یبرا یشهر یریپذستیز
شزود یشده است، استفاده م نیمأساکنان ت یکه برا یزندگ یها

 یسزطح زنزدگ نیرتزفیتزا ضزع نیتریاز عال یاو شامل گستره
 یشزهر داریزاز قواعد توسزعه پا یکی یشهر یریپذستیاست. ز

 یمختلف و ضزرور یهااست که از شناخت مردم نسبت به جنبه
: 1401 ،یاحمزد اریزو  یی)سزرا شزودیم یناش نینو ینیشهرنش

 ،یاجتمزاع ،یبزر ابعزاد اقتصزاد میمفهوم به طور مستق نی(. ا۲4
-است و شامل مجموعه رگذاریثأمردم ت یزندگ یو روان یکزیزیف

 یاسززت کززه آن را بززه مکززان سززتیز طیمحزز اتیاز خصوصزز یا
همزه  داریزو د شزتیو مع تیفعال یبرا ریمطلوب، مناسب و دلپذ

 ،یمنی)ای بزه دو بخش واقع اتیخصوص نی. اکندیم لیمردم تبد
بززه  یو حمززل ونقززل، دسترسزز ییمتنززوع جابززه جززا یهززانززهیگز
 یعمزوم یهزامکزان گزاه،مساکن، تفرج ،یشهر یهارساختیز

 ،یو روانز یبهداشزت لاتیو تسزه یو بهداشزت و تندرسزت ریدلپذ
 ت،یمیو صم شیآسا ،ی)برابر یروان -ی( و ذهنیامکانات اقتصاد

بزه مکززان(  یوابسزتگ ،یمحلز زتیهو ،یاجتماع هیاتحاد، سرما
(. 38: 1395و همکاران،  یمهرنجات یمانی)سل شودیم یبندطبقه
تواند در سطح شهر و یم یشهر یریپذستیو سنجش ز یابیارز
منزاطق  د،یزجد یهزااز آن )از جمله شهرها و شزهرک یبخش ای

و  ی)ثززاقب ( انجززام شززودرهیززفرسززوده و غ یهززاخززودرو، محلززه
 (.336: 1401همکاران،

اسزت  ییهزاشزهرک ای)منفصل( مجتمع  دیجد یهاشهرک 
و  افتهی است توسعه یابرنامه ایشروع شده و  ییکه از نقطه ابتدا

باشزد مینقشزه  یدارا شیاست که کزم و بز یاشده ینیب شیپ
 جزادیا 135۷تا سال  1340از دهه  رانی(. در ا15: 1391 ار،یوی)ز

 دیزجد یشهرها صورت)منفصل( به  دیجد یهاشهرها و شهرک
 عیرشد و اسزکان شزاغلان بخزش صزنا یهاقطب یبرا یصنعت

 1340 یهاسال یشهرها در ط تیجمع نیانجام شده است. بنابرا
ی اقمزار ایز یخوابگزاه یهاو شزهرک افزتی شیافززا 135۷تا 

 شزهرها بزه نیزبزه بعزد ا 135۷اما پس از  ،شد جادی)منفصل( ا
 در جهزت یشزهر وسزعهت یها و الگوهایاز استراتژ یکیعنوان 

کزلان  یتزیجمع یزهایمهزاجر و جزذب سزرر تیزسکونت جمع
و  یزاند. آماده ساو ساخته شده یبزرگ طراح یشهرها و شهرها

 دیزدبر عهده شرکت عمران شهر ج زین ییناربیز ساتیتاس نیمأت
-یگفتزه مز یشهرک به مکان رانی(. در ا۲5: 1391،ی)نجف است

 یسزاخت واحزدها یبزرا نیقطعزه زمز 500شود که با حزداقل 
ابل ق یآپارتمان اینفر به صورت مستقل  ۲000با حداقل  یمسکون
 شزهرها میو حزر یدر خزارج از محزدوده قزانون یشخص تیمالک

ا و هزز( در امتززداد بزرگززراه194: 1399 ،یشهرسززاز )وزارت راه و
 ینزوع قتیمنفصل در حق یهاشهرک باشد.می ییمناطق روستا

جهززت رفززع مشززکلات  دراسززت کززه  یشززهر یهااسززتیاز س
وند شاحداث میاز مادر شهر  نیکه با فاصله مع استکلانشهرها 

 اریرشزد بسز ی(.  شهرک منفصل عمومزا  بزرا41: 1390 ،ی)خان
ود. شزیهزار نفر( در نظر گرفته م 500تا  80 نی)ب تیجمع عیسر

بزا  یهزابه امکان توسزعه شزهرک یمنفصل واکنش یهاشهرک
)شزورچه،  بزوده اسزت یخوابگزاه یهزاحومه ایروزانه  یسفرها
ا بز)منفصل(  دیجد یها(. در عصر حاضر احداث شهرک۲: 139۷

امزه نتقدم بر یبه عبارت اس،یبزرگ مق یمسکون یهاپروژه جادیا
ز در اطراف شزهرها و در فاصزله دور ا یو شهرساز یشهر یزیر

 (.114: 1395ی، )زنگنه شهرک شودیمرکز شهر انجام م

مسکن ارزان  نی، طرح مسکن مهر با هدف تأم1386در سال
توسزط  یمسزکون یاراضز یواگزذار ایزدرآمد کم یهاگروه یبرا



 یریپذستیو ز یریپذتیجمع با رویکرد مشهد شهردر پیرامون کلان شهرک منفصل مهرگان توسعه کالبدی لیتحل :عرفانی و همکاران            18

 ساله آغاز شد 99در قالب قرارداد  یوزارت مسکن راه و شهرساز
(. پزروژه مسزکن مهزر در طزرح 94: 1400و چاره جزو،  ی)احمد
 نزهیهزبا هدف کاهش و حزذف  یحق استفاده از اراض صیتخص
 یتطزابق بزا تزوان مزال یمسزاکن و بزرا یینهزا یاز بها یاراض

و درآمد متوسط جهت ساخت مسزاکن  نییبا درآمد پا یخانوارها
متر مربع مزورد  ۷5 یاحت هر واحد مسکونکوچک با متوسط مس

: 1398و همکزاران،  یمزانیا ی)نزور توجه قرار گرفته شده اسزت
طبزق  یاصزل شاخصمسکن مهر بر اساس چهار انی(. متقاض۲1

 6تبصزره « د»نامه بنزد  نییآ ییدستور العمل اجرا ۲1مفاد ماده 
شزهروندان بزدون  -1انزد: شده یبررس 1386قانون بودجه سال 

جهزت اسزتفاده از  نهیشزینداشزتن پ -۲، نیزمز ای یلکمسکن م
پزنج  -4سرپرسزت خزانوار،  ایمتأهل بودن  - 3ی، امکانات دولت

و  ینی)شززمس الززد تقاضززا دسززال سززابقه اسززکان در شززهر مززور
 (.614: 139۷همکاران، 

سزتیو ز یریپزذتیزجمع یبه بررسز قیتحق نیا نهیشیدر پ
در  .در شهرک منفصل مهرگان مشهد پرداخته شده است یریپذ
 وهرها در ارتباط با توسعه شز یو خارج یمطالعات داخل انیم نیا

ام انج یریپذتیو جمع یریپذستیز با رویکردها شهرک تیوضع
 شده است. 

بزا عنزوان  یا، در مقالزه(1396) ممتاز و همکاران انیلیآج   
-در پروژه مسکن اقشار کم یسکونت یتمندیثر بر رضاؤعوامل م

شهرک مهرگان(، بزه بررسزی عناصزر  ،ی)مسکن مهر قرق درآمد
کزه عنصزر  انداند و نشان دادهرضایت مسکونی پرداخته انگرینما

 -مجموعه مسکونی و رضایت از ابعاد مدیریتی طیرضایت از شرا
 حیرضزایت مسزکونی را تشزر طیمشارکتی درصد بالایی از شزرا

عوامزل  ی(،  بزه بررسز1391) و همکاران یوهاجزاء شککنند. می
( یشهاند ید)شهر جدی اقمار یدجد یشهرها یریپذیتثر در جمعؤم

 یزددهزد شزهر جدینشان مز یقتحق ینا یجپرداخته شده است. نتا
بززرگ  یشزهرها یزتبه منظور جذب مزازاد جمع یشهاند پیرامونی

 یزنبه ا یکدر فواصل نزد یارکرج و شهرستان شهر، همانند تهران
احمزد و  پزورو احزداث شزده اسزت.  یزابیسه شهر بزرگ مکزان

 بزه نزهیبه ینزواح نییبا عنوان تع یادر مقاله(، 1395)همکاران 
 یهاروش یریبا بکارگ دیجد یهاشهرها و شهرک ۀجهت توسع

شزده در  یابیزمنزاطق مکان یکارآمد )استان تهران(، بزه بررسز
اند که کرده انیاند و باستان پرداخته یشرق و جنوب یهامحدوده

 یسزطح و گسزترده بزراهم یاهیداشتن ناح لیمناطق به دل نیا
غرب و شمال بزا داشزتن  یمطلوب است، اما نواح یشهر هتوسع

ترنزد. شزهرک مطلزوب هتوسزع یکوچزک بزرا یها و نواحمکان
 یابیزبزا عنزوان ارز یا، در مقالزه(1400)زاده و همکاران  نیحس
 دگاهیزاز د داریدر جهت توسعه پا یهرش یهامحله یریپذستیز

اند کزه بزین کرده یابیساکنان، محلات شهر کهنه و شهرک، ارز
رابطزه  یریپزذسزتیسزاکنان و ز یاقتصزاد -اجتمزاعی تیوضع

در مقالزه (، 1401) یاحمزد اریزو  ییسزرامستقیمی وجزود دارد. 
 یریپزذسزتیثر بر زؤم یهالفهؤم یابیارز یریپذستیز ییشناسا
 ،انزدکزرده یبررس نیشهر اسفرا یمطالعه مورد یشهر یدر نواح
 یمحزلات شزهر نیرتریپزذسزتیگانزه زستیمحلات ب انیدر م
ابعزاد  نیدر بز نیهسزتند. همننز ۲0 و 16، 14محلات  نیاسفرا
قرار دارد اما  یمطلوب تیدر وضع یطیمحستیبعد ز یابیرزمورد ا

متوسزط رو بزه  تیدر وضزع یو اقتصاد یاجتماع یسه بعد کالبد
 یابیزبزا عنزوان ارز یا، در مقاله(1400) نیشاهقرار دارند.  نییپا

شزهر(،  ینزیخم هیز)شزهرک منظر یشزهر یزندگ تیفیسطح ک
مزورد  محزدوده یسطح کیفیت زندگی شزهراند که نتیجه گرفته

و  یروزجززاهف یشززکر. پززایین اسززت مطالعززه از دیززدگاه سززاکنین
کوچزک  یشهرها ییو سنجش فضا یابی(، به ارز1400همکاران )

 پرداختزه یشزهر یریپذیستز یهایارمع یشهرستان بابل بر مبنا
یسزتز مکز یتمطلوب ٔ  هدهندنشان T-Tsetآزمون  یج. نتااست
 ی،اجتمزاع ی،اقتصزاد یدر بعزدها یمورد بررسز یشهرها یریپذ
 ینتزریینپزا یطزیمحیستبوده که بعد ز یو کالبد یطیمحیستز

بزا عنزوان  یدر کتاب( 1396) یاکبر یعلرا داشته است.  یتمطلوب
سزاخت گسزترده اند که نتیجه گرفته دیجد یهاشهرها و شهرک

 ییفضززا یو الگزو تیززجمع شیبزا توجززه افززا دیززجد یشزهرها
کزلان شزهرها در  تیزموقع ریثأتحزت تز رانیزا دیجد یشهرها
در داخل و خارج  زیتبر و رازیش ،مشهد ،اصفهان ،تهران یشهرها
بزه  دیجد یهاو شهرک دیشهرها به صورت شهر جد دودهاز مح

و  یوارثزباشزد. یم یمسکون یهاو مجتمع یسازصورت مجتمع
عملکرد  یابیو ارز لیتحلای با عنوان در مقاله، (139۲)همکاران 

نتیجزه مهزاجران(،  دیز)شزهر جد دیزجد یشهرها یریپذتیجمع
 نیزشده، ا ینیبشیپ تیاندک جمع تیکه با وجود موفقاند گرفته

داشزته کشور  ینوشهرها گریبا د سهیدر مقا ینسب تیشهر موفق
 یعنوان ضزرورت آن به زیریلزوم توجه به مسکن و برنامه .است

شزده تزا  موجزب یشزهر داریدر راستای توسعه پا ریناپذاجتناب
پژوهشهای بسیاری بهویژه در دو دهه اخیر در ایران در رابطه با 
بررسی و ارزیابی شاخصهای مسکن در شهرهای مختلف کشور 

 صورت پذیرد.
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از  یحاضر به منظور کاهش مسائل و مشکلات ناشز قیتحق
 شود.انجام می و رشد و توسعه کلان شهر مشهد تیجمع شیافزا

هزای ناشزی از افززایش جمعیزت در مشزهد، با توجه بزه چزالش
و جزذب ی ریپزذسزتیز یمناسب بزرا یهامکان جادیضرورت ا

منفصززل . شززهرک شززوداحسززاس مززی یشززهر تیززجمع زیسززرر
پیرامون حزریم جدا از کلان شهر مشهد  ایناحیهدر که  ،مهرگان

هزا، زیرسزاخترسد به لحاظ دسترسیشهر مشهد که به نظر می
های شهری و مسکن ارزان قیمت در موقعیت نسبتا مطلوبی قرار 

یک گزینه مناسب برای بررسی وضزعیت  گرفته است و به عنوان
 بهپژوهش  نیاپذیری انتخاب شده است. پذیری و زیستجمعیت

هزای اجتمزاعی، از لحزاظ شزاخصشهرک این  یو بررس لیتحل
تعادل و توازن  جادیاپردازد تا به اقتصادی و محیطی، کالبدی می

 نیزا قیتحق یسوال اصل کمک کند.و خدمات  اناتامک عیتوزدر 
اش با شهر مشهد، یشهرک مهرگان با توجه به همجوار ایاست آ

 تیوضزع در یریپزذستیز یهاو شاخص یریپذتیاز لحاظ جمع

 زیدر جذب سرر ستشهرک توانسته ا آیا اینقرار دارد و  یمناسب
 . باشدموفق  پذیر بودنو زیست تیجمع

 

 داده ها و روش کار
 یاو توسعه یاز جهت هدف، از نوع کاربرد قیتحق نیروش ا

شمار  به یلیتحل -یفیتوص است و از نظر روش انجام پژوهش
و  اسنادی – یااطلاعات به صورت کتابخانه ی. گردآوردیآیم
 یاطلاعات از منابع گرید یعبارت . بهشده استانجام  یدانیم

 یها، برخنامهانیها، پارساله قالات،مرجع، م یهاکتاب چون
شده و سپس از  یآورو... جمع یاسناد و مدارک، منابع آمار

به صورت پرسشنامه، مصاحبه، مشاهده  یدانیمطالعات م قیطر
 ی( به بررس1جدول) درصورت گرفته است.  قیتحق ندیفرآ

شده مورد مطالعه پرداخته  هددر محدو یریپذستیز یهاشاخص
 است.

 شاخص های زیست پذیری. 1 جدول

 ابعاد
 منبع شاخص ها

 اجتماعی

، امیدسترسی به مراکز آموزشی، بهداشت و سلامتی، مراکز انتظ
ای دسترسی به مراکز فرهنگی، امنیت و ایمنی محیطی و واحده

اس اجتماعی، احسمسکونی، رضایت به خدمات زیربنایی، مشارکت 
و  ازخودپرد هایدستگاه تعداد از آرامش از محل سکونت، رضایت

 و هاعتقاط طراحی در ها، رضایت از ایمنیبانک هایشعبه تعداد
 و ترافیک آمد و رفت نظر از هاکوچه و معابر عرض

 (،۷:1399)قنبری و همکاران، 

(، ۲۲۲:1401)کرک آبادی و بهروزی،
 (.49:139۲)مرصوصی و همکاران، 

 اقتصادی
وع تن رضایت از خرید و اجاره مسکن، درآمد، رضایت از مشاغل و
 آن،  قیمت زمین و مسکن، دسترسی به محل کار

-(، )پروین115:1398)احقر و ملک حسینی، 

 (۲0:140۲زاده و همکاران،

زیست 

 محیطی

 در مقابل مخاطرات طبیعی، آلودگی، فضای سبز، عکس العمل
کمیت و کیفیت آب، رضایت از وضعیت زیست کیفیت بصری، 
 بیعی(ط بلایای از ناشی اقتصادی و انسانی گیدیدهمحیطی )آسیب

(، ۲۲۲:1401)کرک آبادی و بهروزی،
 (40:1399)محمدی سرین دیزج، 

 کالبدی

عیت وض از وضعیت زندگی بعد از سکونت، رضایت از مسکن، رضایت
 باطیارت شبکه کیفیت و دسترسی از زندگی قبل از سکونت، رضایت

 نقل و حمل کیفیت و دسترسی از موجود، رضایت هایجاده و
 عمومی

ز ، )عراقی کزا(60:1399)محمدپور و مهرجو، 
 (.169:1401و مسیحی، 

 نهادی
 و اهسازمان حمایت از شهرداری، رضایت هایفعالیت از رضایت

 دولتی نهادهای

 (۲0:140۲)پروین زاده و همکاران،

 
شزامل سزاکنان شزهرک منفصزل  قیتحق نیا یآمار جامعه
 نیزبه روش کوکران انجام شده و بر ا یریگ. نمونهاستمهرگان 

درصد، تعزداد  06/0 یاساس با استفاده از فرمول کوکران با خطا
 رسزتدست آمزده اسزت. پرسشزنامه سرپهانوار بخ ۲63 هانمونه
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 یشزده اسزت: بخزش اول بزه بررسز یخانوار در دو بخش طراح
 هیزگو 38منطقه مورد مطالعه و بخش دوم شامل تعداد  یفیتوص

سزتیابعاد مختلزف ز یبه بررس تیکریل فیاست که براساس ط
-از نزرمهزا تجزیه و تحلیل داده یپرداخته شده است. برا یریپذ

از  اتیآزمززون فرضززانجززام شززده اسززت. بززرای  SPSSافزززار 
ی عزامل لیزو روش تحل Tآزمزون  (،سزکوئرا یکزا) X2آزمون

 ینرمال بررسز عیتوز X2استفاده شده است. در آزمون  اکتشافی
 پرداخته یریپذستیابعاد مختلف ز یبه بررس Tآزمون از شده و 
 جیبززه نتززا دنیهززا و رسززداده قیززدق لیززتحل یاسززت. بززرا شززده
کاهش  یبرا اکتشافیی عامل لیاز روش تحل ،یو علم تریاتیعمل

روش . شزودیاسزتفاده م دیزسزاختار جد لیو تشک رهایحجم متغ
عوامزل بزه منظزور  ایو  رهایمتغ ییدر شناسا یسعتحلیل عاملی 

فعزال  و یمزومن) دارد رهزایمتغ نیبز یهمبسزتگ یالگزو یبررس
هدف بکار بزرده  نیبا ا یعامل لیروش تحل .(۷5: 1386ی، ومیق
 یشمار معزدود ،مشاهده شده ریاز متغ یادیکه از تعداد ز شودیم

 یعوامزل از رو نیزاز ا کیزکزه هزر  ،آورده شزود رونیعامل ب
 یو صزفر یپور گتاب بی)حب شودیم ریها تفسآن یو معن رهایمتغ
 یپزژوهش، از آلفزا ییایزسزنجش پا ی(. بزرا304: 1395 ،یشال

هزا، از کزل شزاخص هیزگو 38شده است که با  هکرونباخ استفاد
کزه  دسزت آمزده اسزتهب 80۲/0ضریب آلفای کرونبزاخ  زانیم

 است. ییایپا دأییت هدهندنشان
شمال شرق شهر مشزهد  حریم شهرک منفصل مهرگان در 

سزیمان  جزاده محزور در و مشهد شمال کیلومتری 10 در فاصله
(.  به طوری که بعزد ۲53: 1396ممتاز و همکاران، انیلی)آج است

شهری مشهد مناطق روستایی دهرود و همت آبزاد  ٔ  از محدوده
و علی آباد قرار دارند. که با فاصله کمی از این روسزتاها شزهرک 

های ارتبزاطی ایزن شزهرک منفصل مهرگان واقع شده است. راه
شده و طریقه ارتباط آن با استفاده از سیستم حمل و نقل آسفالت

یزز بلزوار عمومی درون شهری از مرکز شهر )میزدان شزهدا( و ن
 ی)وزارت راه و شهرسازمیامی، میدان فردوسی شهر مشهد است 

نه چنزدان  انیمحدوده تا سال نای (.1403،یاستان خراسان رضو

شزد و پزس از یشهر مشهد محسوب م رامونیپ یدور جزء اراض
 یطرح مسکن مهر، بزه عنزوان محزدوده منفصزل شزهر یاجرا

 یهاشهر تا سال یخیتار ریشود. محله مهرگان در سیشناخته م
-آمزد. براسزاس منطقزهیبه حساب نم یجزء محدوده شهر ریاخ

، در 4 یزهمشزهد بزه عنزوان  ناح یشزهردار میگانه قد 13 یبند
در  دیزجد یداشزته اسزت کزه در مرزبنزد ارقر 3محدوده منطقه 

نزژاد  ی)رضو مشهد واقع شده است یشهردار یشهر 15منطقه 
 تیزز، جمع1395 یسرشزمارر اسززاس بز (.549: 1399 ،یو قنبزر

)زنگنزه و  اسزت نفر بوده 16۷45مهرگان حدود  شهرک منفصل
(. مسززاحت شززهرک منفصززل مهرگززان  119: 1399همکززاران، 

 به منظور احزداث مهرگانمنفصل  شهرککتار است. ه ۷4/۲3۷
-از پزروژه یکزبه عنوان یمسکن مهر که  متیارزان ق یهاخانه

اخته شزده اسزت شزنشزهر مشزهد  هیمهم موجود در حاشز یها
 جززءمحلزه  نیا قتی(. در حق549: 1399 ،ینژاد و قنبر ی)رضو

منفصل شهر مشهد است که در رونزد انجزام طزرح  یهامحدوده
و  یسازینهم و دهم، به صورت صنعت یهامسکن مهر در دولت

)زنگنه  ساختمان ساخته شده است نینو یهایبا استفاده از فناور
پروژه در سه فاز اجرا شزده اسزت  نی(. ا119: 1399 و همکاران،

واحزد  ۲500ساخته شده و  ،۲و1در فاز  یواحد مسکون 5000که 
 ۷500باشد. در مجموع یدر حال ساخت م  3و ۲در فاز ی مسکون

)وزارت راه  در شهرک منفصل مهرگان وجود دارد یواحد مسکون
واحزدها بزه  نیز(. ا1403،یاسزتان خراسزان رضزو یو شهرساز

مسزتقل و  اطیزح ی( دارایدو واحزد یلاهزایصورت دوطبقه )و
 80یاند. هزر واحزد دارادهش یطراح یمتر ۲66تا 1۷0 یهانیزم

: 1399)زنگنه و همکزاران، است و دو اتاق خواب  ربنایمترمربع ز
بزرای ایزن محزدوده،  1405بینی جمعیتی برای افق (. پیش119

در نفر جمعیت  30000که از این میزان  استنفر  50000بالغ بر 
نفزر  ۲0000)شهرک منفصزل مهرگزان( و  مسکن مهر همحدود

هزا برای جمعیت موجود روستاها با احتساب نرخ رشد جمعیتی آن
: 1396ممتزاز و همکزاران،  انیزلی)آج در نظر گرفته شزده اسزت

۲53.) 
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 مهرگان مشهدموقعیت محدوده مورد مطالعه شهرک منفصل . 1 شکل

 (94:1399و همکاران،  یرویمنبع: )پ      
 

 شرح و تفسیر نتایج

سن سرپرست  یشترین(، ب۲پژوهش با توجه به شکل) یندر ا
سال اختصاص  45تا  31 یدرصد به رده سن 5/44خانوار حدود 
  یمحل سکونت قبل یشترین(، ب3براساس شکل) ین،دارد. همنن

دهد ی( نشان م4. شکل)استمشهد شهر درصد از  8/68حدود 
درصد  ۲/45خانوار  پرستانسر یانهسطح درآمد ماه یشترینکه ب

(، 5طبق شکل) ین،. همنناستتومان  یلیونم 10تا  5 ینب

 یتدرصد، از نوع مالک 1/55 حدود یت،مالک یتوضع یشترینب
توان گفت که هدف یآمار، م ینا به باشد. با توجهیم یشخص

 یتجمع یزمسکن مهر در شهرک منفصل مهرگان، جذب سرر
درآمد و افراد کم یبرا یمتق ارزانشهر مشهد و احداث مسکن 

گرفت با توجه به  یجهتوان نتیم ین،ساکن مشهد است. بنابرا
 ین، اافراددرآمد  یینمحل سکونت افراد از شهر مشهد و سطح پا

مشهد موفق بوده است.   یتجمع یزطرح به لحاظ جذب سرر

 
 

 
 محل سکونت قبلی. 3 شکل                سن                                  . 2 شکل  

 ی تحقیقهایافته :منبع                                           های تحقیق               منبع: یافته                       
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 وضعیت مالکیت فعلی. 5 شکل                      درآمد                                    .4شکل         

 ی تحقیقهامنبع یافته                                              های تحقیق              منبع: یافته                      

 
 یتسن و وضع یسهتوان به مقایآمار م ینتوجه به ا با
 یتمالک یت(، اکثر6پرداخت. براساس شکل) یفعل یتمالک

. درصد است 8/80سال به بالا حدود  61 یدر گروه سن یشخص
ود سال حد 30تا  18سن  یبرا یجاریاست یزانکه م یدر حال

 ،شدر باسن کمتمیزان هر  یگر،د یباشد. به عبارتیدرصد م 9/88
 ینینشرهجابه ا یشترمسکن، افراد ب یو گران ییندرآمد پا یلبه دل
ل دارند، سا 60  یسن بالا ساکنانی که از این روآورند، یم یرو
 مالک هستند. یشترب

 

 
 رابطه بین سن و وضعیت مالکیت فعلی .6شکل 

 های تحقیقمنبع: یافته

 
ط درآمد را با متوس یفعل یتمالک یتوضع توانیم همننین

ان مالکدرصد  ۲/5۷(، ۷کرد. بر اساس شکل) یسهمقا یانهماه
 6/5۷ . در مقابل،درآمد دارند تومان یلیونم 10از  یشب شخصی

 دارند. درآمد تومان یلیونم 10تا  5 ینبنشینان، درصد اجاره
 شتریب ینینشرهباشد، احتمال اجا تریینهر چه درآمد پا بنابراین،
 است.
 

 
 رابطه بین وضعیت مالکیت فعلی و درآمد ماهیانه .7شکل 

 های تحقیقمنبع: یافته

 
های بررسی نرمال بودن متغیرها و مقایسه میزان شاخص

 زیست پذیری

 X2 آز آزمون برای بررسی نرمال بودن متغیرها پژوهش، ینا در
کل  اسکوئر ی(، مقدار کا۲وجه به جدول)استفاده شده است. با ت

ی ابعاد مختلف اجتماعدر ( و Chi-Square) ۲1۷/4۷3برابر با 
( و 5۲4)ی (، کالبد3۷6)یطی محیست(، ز3۷0)ی (، اقتصاد4۲4)

داری کمتر از لذا با توجه به سطح معنیباشد. ی( م130)ی نهاد
-ها نرمال است. برای مقایسه میانگین شاخصتوزیع داده 05/0

محیطی، پذیری در ابعاد اجتماعی، اقتصادی، زیستهای زیست

ای استفاده شده است. تک نمونه Tکالبدی و نهادی از آزمون
 یها از سطح معنادارکه تمام شاخص دهدینشان م هاافتهی

وجود تفاوت  ٔ  هدهندموضوع نشان نیاباشند. تر میپایین 05/0
در  یانگینملذا و مفروض است.  یواقع نیانگیدو م نیمعنادار ب

 1/3 یو اجتماع یطیمحیستو ابعاد ز 5/3حدود  یکالبد بعد
 یانگینبا م یها را دارند. بعد اقتصادیانگینم یناست که بالاتر

را به خود  یانگینم ینتریین، پا۷/۲ یانگینبا م یو بعد نهاد 9/۲
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 یهاشاخص یری،پذیستاند. از نظر ابعاد زاختصاص داده
مطلوب و  یطدر شرا یو کالبد یطیمحیستو ز یاجتماع
نامطلوب قرار دارند.  یطدر شرا یو نهاد یاقتصاد یهاشاخص

است.  1/3برابر با پذیری های زیستشاخصکل  یانگینم یزانم
توان یبرخوردار است و م یمطلوب یطمنطقه از شرا ینا یجه،در نت
 موفق بوده است. یریپذیستز ینهگرفت که در زم یجهنت

  

 
 

 Tو  X2نتایج آمار آزمون . 2 جدول

 کل 
ابعاد 

 اجتماعی

ابعاد 

 اقتصادی

ابعاد 

زیست 

 محیطی

ابعاد 

 کالبدی

ابعاد 

 نهادی

 0۲3/130 48۷/3۷6 ۷۷6/5۲4 13۷/3۷0 ۷۷6/4۲4 ۲۷1/4۷3 اسکوئر کای X2 آزمون

 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 سطح    معناداری 

 ۷/۲ 5/3 1/3 9/۲ 1/3 1/3 میانگین Tآزمون 

 000/0 000/0 000/0 000/0 00۲/0 000/0 سطح معناداری 

 
 های تحقیقمنبع: یافته           

 انتخاب متغیرها برای تحلیل عاملی اکتشافی 

 ( آزمون بارتلت)
 لتحلی انجام امکان شناختدر تحلیل عاملی اکتشافی برای 

 KMO شاخصها از متغیرها و مناسب بودن آن روی بر عاملی
یزان (، م3توجه به جدول) بابارتلت استفاده شده است.  آزمون و

 یلکننده تحلیقاست که تصد 69۷/0برابر با  KMOشاخص 
 یجهنت یزمطلوب بودن آن است و ن هدهندو نشان ی اکتشافیعامل

به ، ستا 05/0 ی کمتر ازدارابارتلت در سطح معن یتآزمون کرو
 ارد.د دوجو یدارمعنا یهمبستگ یرهامتغ یانمعنا است که م ینا

بر  یعامل لیکه انجام تحل دهدیم نشانبه دست آمده  جینتا
ی املع لیاز روش تحل توانیبوده و م ریامکانپذ رهایمتغ یرو

 پذیری درهای زیستشاخص متغیرهای یبررس یبرا اکتشافی
 .استفاده کرد شهرک مهرگان

 
 آزمون بارتلت .3 جدول

 آزمون بارتلت

69۷/0 Kaiser-Meyer-Olkin Measure of 
Sampling Adequacy 

665/
۲648 

Approx. Chi-
Square Bartlett's Test 

of Sphericity 
 ۷03 Df 

000/0 Sig. 
 های تحقیقع: یافتهمنب

در ارتباط با  یژهو یرمقاد ییرات(، تغ8ه به شکل)زتوج با
 ینبهتر یینتع ینمودار برا یننشان داده شده است. ا هااملع

شوند، استفاده  ینگهدار یلدر تحل یدها بالفهؤم یاتعداد عوامل 
 یبدر ش یمدارنگه یمخواهیکه م یعوامل ی،شود. به طور کلیم

نمودار هستند،  یمملا یبکه در ش یهدارند و بق قرارتند نمودار 
توانند حذف شوند. همانطور یدارند و م یلدر تحل یسهم کمتر

( با یژهشده )مقدار و یهتوج یانسشود، مقدار واریکه ملاحظه م
کند. یبه سرعت افت م ششماستخراج عوامل بعد از عامل 

در  دلیل یناست و به هم یکاز  یشترب ششماول تا  یژهو یرمقاد
 اند.مانده یباق یخروج

 

 
 پذیرینمودار تفاوت میانگین نمرات متغیرهای زیست .8شکل 

 های تحقیقمنبع: یافته
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 یو درصد تجمع یانسو درصد وار یژهو یر(، مقاد4جدول) در
 یژهدهد. بخش اول بخش مقدار ویمرتبط با عوامل را نشان م

از عوامل در فرمت جمع  یکهر یبرا یهاول یژهاست. مقدار و یهاول
شده بر  یینتب یانسشود. واریم یابیمشخص شده ارز یانسوار

است. همان طور  یتجمع صدو در یانساز کل وار یاساس درصد
عامل شامل مقدار  6 ی،عامل یلتحل شود در روشیکه مشاهده م

 اول بلوک تجمعی درصد به توجه باهستند.  1بالاتر از  یژهو
درصد  991/40 در مجموع 6تا  1امل وکه ع شودمی مشاهده

پذیری شهرک در خصوص وضعیت زیسترا  یرمتغ یانسوار

به شمار  یادیکه درصد قابل قبول و ز کندمی تبیینمهرگان را 
 افته،یعامل دوران ن بیبلوک دوم مجموع ضراد. در یآیم
 ژهیو ریارائه شده است که مقاد ییهاشده عامل نییتب انسیوار
به عامل دوران  زی. بلوک سوم نباشدیم کیها بزرگتر از عدد آن

استخراج  یهاعامل ریبلوک مجموعه مقاد نی. اشودیمربوط م
 نیگرچه همه ا نیبنابرا .دهدیشده بعد از چرخش را نشان م

و نقش  تیاهم یول هستند، 1تر از بزرگ ژهیو ریعوامل مقاد
 یعامل بعد 5از  شیدرصد ب ۷9۲/13 نییعامل اول با درصد تب

 شود.یم یعامل معرف نیتربه عنوان مهم نیاست. بنابرا
 

 های تحقیقیافته منبع: 

 
 یعامل لیمراحل تحل نیترو مهم نیتراز مشکل یکی
ن رو . از ایشده است استخراج یهاعامل یگذارنام ،یاکتشاف
ام رین نتها مناسبها و گویهتوان با توجه به مفاهیم شاخصمی

 نسیادرصد وار ی،عامل یل(، در تحل5جدول) انتخاب شود. در
درصد  ینشده توسط هر عامل را ارائه شده است. ا یینتب

ها است. ادهد یانسهر عامل بر کل وار یرتأث یزانم هدهندنشان
 : پردازیمیعوامل م ینا یبندو طبقه یردر ادامه، به تفس

درصد  ین، بالاتردرصد (۷9۲/13) یانسعامل اول: با وار
 یرمتغ 8گانه دارد و در عامل مذکور  6عوامل  ینرا در ب اریانسو

-مکان، دیمراکز خری، به مراکز آموزش ی)دسترس شده یبارگذار

 یهایو فناور یکیبه خدمات الکترون یدسترسی، ورزش یها
 ،یبهداشت امکانات، مشاغل مختلف ،خودپرداز یهادستگاه، نینو

( مربوط به یحیمراکز تفر و کودکان یبرا یباز نیپارک و زم
 یرهایباشد. با توجه به متغیم محیطیی و زیستاجتماعبعد 

عامل را  ینرو ا یناند. از اشده یعامل بارگذار ینموجود که در ا
. عامل دوم: با یدنام هارساختیو ز یخدمات عموم تیفیک

 یرمتغ 5باشد و در عامل مذکور یمدرصد ( 5۷1/۷) یانسوار
 تیامنی، کاف تیامنی، مراکز انتظام ی)دسترس شده یبارگذار

از  تیرضای، واحد مسکون تیامن، رفت و آمد در هنگام شب
 ی و نهادی( مربوط به بعد اجتماعیدولت یهاسازمان یهاتیفعال
. عامل سوم: با یدنام یمنیو ا تیعامل را امن ینرو ا ین. از ااست
 یرمتغ 4و در عامل مذکور  درصد است( 333/6)یانس وار

 یآلودگی، عیطب مخاطراتاز  یناش یگدهیدبی)آس شده یبارگذار
به حمل و  یدسترس، هینقل لیاز وسا یناش یصوت یهوا، آلودگ
موجود(  یهاو جاده یبه شبکه ارتباط یدسترسی، نقل عموم

عامل  ینرو ا ین. از ااست یطی و کالبدیمحیستمربوط به بعد ز
عامل چهارم: با  .یدونقل نامو حمل ستیزطیمح تیفیرا ک
 یرمتغ ۷و در عامل مذکور  است درصد (616/4) یانسوار

 یدر شب و فضاها ییروشنا زانیاز  م تی)رضا شده یبارگذار
، هاتقاطع ها و عرض معابر و کوچه یدر طراح یمنیای، عموم

و حرکت در معابر  یابیجهت یتابلوها برا وجود، ادهیعابر پ یمنیا
از  خدمات مانند آب، برق، گاز، فاضلاب،  تیرضا، هاو کوچه

 کل واریانس تبیین شده .4 جدول

 عامل

 جمع مجذور چرخش یافته جمع خروجی مجذورات مقادیر ویژه اولیه

 کل
درصد 

 واریانس

درصد 

 تجمعی
 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

 تجمعی
 کل

درصد 

 واریانس

درصد 

 تجمعی

1 ۲41/5 ۷9۲/13 ۷9۲/13 ۲41/5 ۷9۲/13 ۷9۲/13 595/3 461/9 461/9 

2 8۷۷/۲ 5۷1/۷ 364/۲1 8۷۷/۲ 5۷1/۷ 364/۲1 8۲1/۲ 4۲4/۷ 884/16 

3 406/۲ 333/6 696/۲۷ 406/۲ 333/6 696/۲۷ 49۷/۲ 5۷۲/6 45۷/۲3 

4 ۷54/1 616/4 31۲/3۲ ۷54/1 616/4 31۲/3۲ 413/۲ 349/6 806/۲9 

5 ۷11/1  503/4 815/36 ۷11/1  503/4 815/36 130/۲ 606/5 411/35 

6 58۷/1 1۷6/4 991/40 58۷/1 1۷6/4 991/40 1۲0/۲ 580/5 991/40 
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 تیفیاز ک تیرضا ،از احساس آرامش در محله تیرضا، تلفن
 ی و کالبدیسکونت( مربوط به بعد اجتماع یمسکن محل فعل

 .یدنام فیزیکی-توسعه کالبدیعامل را  ینا ،روینااز باشد. یم
باشد و در عامل یم درصد (503/4) یانسعامل پنجم: با وار

ها در هیاز مشارکت همسا تی)رضا شده یبارگذار یرمتغ 3ور مذک
ی، فرهنگ یهابرنامه یبرا ییهامکان وجودی، امور همگان

اجتماعی، مربوط به بعد  بعد از سکونت یزندگ تیاز وضع تیرضا
ی اجتماع یزندگ تیفیک عامل را ینرو انی. از ااقتصادی است

و در عامل  است درصد (1۷6/4) یانس. عامل ششم: با واریدنام
ی، عموم یبه فضاها ی)دسترس شده یبارگذار یرمتغ 3مذکور 

از  تیرضا، هاابانیزباله و نظافت  خ یآورجمع ستمیاز س تیرضا

( مربوط به بعد یسطح یهادفع فاضلاب و روان آب ستمیس
عامل را  اینرو  ینباشد. از ایم محیطیی و زیستاجتماع
 عاملی تحلیل. یدنام ستیز طیو مح یاز خدمات شهر تیرضا
پذیری شهرها و زیست بر مختلفی عوامل که دهدمی نشان

 تیفی)کواریانس  بیشترین لذا، .هستند ها تأثیرگذارشهرک
 اهمیت درصد نشانگر ۷9۲/13با  (هارساختیو ز یخدمات عموم

 و هابرنامه به تواندمی اطلاعات این. است عامل این بالای
شهری در بهبود کیفیت زندگی ساکنان کمک کند و  هایطرح

های مؤثر یاری به تصمیم گیرندگان در طراحی و اجرای سیاست
 رساند.

 گانه 6متغیر های بارگذاری شده در عوامل . 5 جدول

درصد  ردیف متغیر همبستگی

 واریانس
 ردیف عامل ها

 Q1 مراکز آموزشی دسترسی به 515/0

۷9۲/13 
خدمات  تیفیک
 هارساختیو ز یعموم

1 

 Q12 دسترسی به مراکز خرید 512/0

 Q13 های ورزشیدسترسی به مکان 417/0

 Q15 های نویندسترسی به خدمات الکترونیکی و فناوری 604/0 

 Q16 های خودپردازدسترسی به دستگاه 668/0

 Q24 مشاغل مختلفدسترسی به  542/0

 Q29 امکانات بهداشتی، پارک و زمین بازی برای کودکان 669/0

 Q30 دسترسی به مراکز تفریحی   709/0   

 Q3 دسترسی مراکز انتظامی 591/0

 ۲ یمنیو ا تیامن 5۷1/۷

 Q4 امنیت کافی 742/0

 Q5 امنیت رفت و آمد در هنگام شب 741/0

 Q6 مسکونی امنیت واحد 691/0

 Q38 های دولتیهای سازمانرضایت از فعالیت 434/0

 Q25 آسیب دیده گی ناشی از بلایای طبیعی 539/0

333/6 
و  ستیز طیمح تیفیک

 حمل و نقل
3 

 Q26 آلودگی هوا، آلودگی صوتی ناشی از وسایل نقلیه 562/0

 Q35 دسترسی به حمل و نقل عمومی   603/0

 Q36 های موجوددسترسی به شبکه ارتباطی و جاده 635/0

 Q7 رضایت از  میزان روشنایی در شب و فضاهای عمومی 404/0

616/4 
-توسعه کالبدی
 فیزیکی

4 

 Q8 هاها و عرض معابر و کوچهایمنی در طراحی تقاطع 731/0

 Q9 ایمنی عابر پیاده 603/0

 Q10 اهوچهکحرکت در معابر و وجود تابلوها برای جهت یابی و  447/0

 Q14 لفنرضایت از  خدمات مانند آب، برق، گاز، فاضلاب، ت 509/0

 Q19 رضایت از  احساس آرامش در محله 446/0

 Q34 رضایت از کیفیت مسکن محل فعلی سکونت 510/0
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 Q17 ها در امور همگانیرضایت از مشارکت همسایه 556/0

503/4 
 یزندگکیفیت 

 یاجتماع
 Q18 های فرهنگیهایی برای برنامهوجود مکان 475/0 5

 Q21 رضایت از وضعیت زندگی بعد از سکونت 716/0

 Q11 دسترسی به فضاهای عمومی 446/0

1۷6/4 

خدمات رضایت از 
ی و محیط شهر

 زیست

 Q27 هاآوری زباله و نظافت  خیابانرضایت از سیستم جمع 633/0 6

 Q28 رضایت از سیستم دفع فاضلاب و روان آبهای سطحی 481/0

 های تحقیقمنبع: یافته     
 

 
 پذیریترین عوامل زیستمهم .9 شکل

 های تحقیقع: یافتهمنب

 

 گیریبحث و نتیجه
شهرک مهرگان از لحاظ  تیوضع یبه بررس پژوهش نیدر ا
-ینشان م جینتا پرداخته شده است. یریپذستیو ز یریپذتیجمع

به لحاظ  3بالاتر از  نیانگیدهد شهرک مهرگان با توجه به سطح م
قرار دارد.  یمطلوب طیدر شرا یشهر تیو جذب جمع یریپذستیز

 مهرگان شهرکاحداث  تیاز مسائل حائز اهم یکی نیهمنن
مشهد بوده است.  یشهر تیجمع زی)مسکن مهر( جهت جذب سرر

ساکن در  تیدرصد جمع 68دهد که ینشان م قیتحق یهاافتهی
درصد  45شهرک مهرگان از کلان شهر مشهد هستند و حدود 

توان گفت شهرک یم ن،یبرخوردارند. بنابرا یاز درآمد کم نیساکن

درآمد موفق بوده کم راداف یشهر تیمهرگان به لحاظ جذب جمع
 است.

 ستیز یهاشهرک مهرگان از لحاظ شاخص یت طبق آزمون
باشد. می 3بالاتر از  نیانگیبا سطح م یاجتماع ،یکالبد ،یطیمح

دی البکدر این میان این شهرک به لحاظ کیفیت مساکن و توسعه 
 یادنه یهابه لحاظ شاخص لیودر سطح نسبتا مطلوبی قرار دارد. 

کی از یا لذقرار دارد.  3کمتر از  نیانگیدر سطح م یو اقتصاد
ث باع پذیری این منطقه مسکن ارزان قیمت است کهارکان زیست

-ستیزبه لحاظ  ،یکل به طوردرآمد است. جذب جمعیت افراد کم

 یناسبم تیدر وضع 3بالاتر از  نیانگیبا توجه به سطح م یریپذ
  قرار دارد.
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 تحلیل روش از استفاده باپذیری ترین عوامل زیستمهم
خدمات  تیفیکاست. این عوامل شامل  آمده دستبه عاملی
 5۷1/۷ی با منیو ا تیامندرصد،  ۷9۲/13 هارساختیو زی عموم

درصد  333/6با  و حمل و نقل ستیز طیمح تیفیکدرصد 
درصد رضایت از زندگی  616/4فیزیکی با  -توسعه کالبدی
درصد رضایت از خدمات شهری و محیط  506/4اجتماعی با 

-واریانس تبیین شده است. بنابراین مهمدرصد  1۷6/4زیست با

 نیاها است. ترین عامل کیفیت خدمات عمومی و زیرساخت
 یبه خدمات عموم یاست که دسترس نیا ٔ  هدهندنشان عامل

در بهبود  یاتینقش ح ،یحیمانند آموزش، بهداشت، امکانات تفر
با توجه به . کندیم فایا نانساک یاجتماع تیو رضا یزندگ تیفیک

دسترسی به مراکز آموزشی، خرید و خدمات عمومی از  اینکه
ترین ارکان اصلی زیست پذیری و جذب جمعیت شهرک مهم

باشد. دسترسی به خدمات عمومی از مسائلی منفصل مهرگان می
ضروری است که فاصله از مراکز آموزشی، درمانی، مراکز خرید 
ل نیازهای اساسی است که زندگی روزمره شهروندان را با مشک

 کند، لذا در جذب جمعیت منطقه حائز اهمیت است.مواجه می
 تیفینه تنها بر ک تیامندومین عامل ایمنی و امنیت است. 

 .پذیری باشددافع جمعیت تواندیبلکه م گذارد،یم ریتأث یزندگ
بنابراین بدون درنظرگرفتن آرامش و امنیت اجتماعی توسعه 

 تیفیکمین عامل سو کالبدی در جذب جمعیت ارزشمند نیست.
است، لذا در نظر داشتن وضعیت  و حمل و نقل ستیز طیمح

ها و وضعیت محیطی از مسائلی حائز کیفیت حمل و نقل و جاده
اهمیتی است که مورد توجه ساکنان شهرک بوده که در جذب 

به  تواندیعوامل م نیبهبود ا پذیری مؤثر بوده است.زیست
کمک  یزندگ تیفیک شیو افزا یطیمحستیکاهش مشکلات ز

 فیزیکی است. این عامل –. چهارمین عامل توسعه کالبدی کند
از  تیرضا، در معابر یمنیو ا یعموم یفضاها یطراح تیفیبه ک

از  احساس  تیرضا، خدمات مانند آب، برق، گاز، فاضلاب، تلفن
اشاره دارد که از ارکان اساسی  مسکن تیفیاز ک تیرضا ،آرامش

های فیزیکی و توسعه ت زیر ساختهر سکونتگاهی وضعی
پذیری مهم تلقی کالبدی است که در جذب جمعیت و زیست

به  شود. پنجمین عامل کیفیت زندگی اجتماعی است. کهمی

اشاره دارد. مشارکت  یزندگ یو اقتصاد یاجتماع یهاجنبه
روابط  تیبه تقو تواندیم یفرهنگ یو وجود فضاها هاهیهمسا
عامل  نیکمک کند. ا یزندگ تیفیو بهبود ک یاجتماع
 در یو فرهنگ یاجتماع یفضاها جادیا تیاهم هدهندنشان

ششمین عامل رضایت خدمات شهری و محیط  شهرها است.

زباله و نظافت  یآورمانند جمع یبهبود خدمات زیست است.
 طیساکنان و بهبود شرا تیرضا شیبه افزا تواندیم هاابانیخ
ترین راین عوامل مذکور مهمبناب کمک کند. یطیمحستیز

پذیری شهرک مهرگان به شمار عوامل توسعه کالبدی و زیست
 رود. می

لات مقزا جینتا با قیتحق هایافتهی یپژوهش به بررس نیدر ا
(، 1396نتایج مقالات علزی اکبزری ). شده استپرداخته  مختلف

تحزت  رانیزا دیزجد یشزهرها ییفضا یو الگو تیجمع شیافزا
اران نتزایج وارثزی و همکز بوده است. کلان شهرها تیموقع ریتاث
ارد. داشزاره آن  زیریزلزوم توجه به مسکن و برنامزه(، بر 139۲)

-یزتجمعنتیجزه گرفتزه کزه  (،1391) و همکاران یاجزاء شکوه

ده در فواصل نزدیک به شهرها بزو یاقمار یدجد یشهرها یریپذ
 رارضزایت مسزکونی  (،1396) ممتزاز و همکزاران انیلیآجاست. 

پذیری شزهرک مهرگزان بزه لحزاظ دهند که با جمعیتنشان می
ظ ه لحاقرارگیری در پیرامون شهر مشهد و توجه به بعد کالبدی ب

فق توجه به مسکن همخوانی دارد و توانسته در جذب جمعیت مو
د بعزز ٔ  (، در زمینززه1401باشززند. در مقالززه سززرایی و همکززاران )

باشزد ا تحقیزق حاضزر همسزو مزیمحیطی و اقتصادی بززیست
محیطزی در سزطح مطلزوب و در بعزد بطوری که در بعد زیسزت

 اقتصادی در سطح نامطلوبی قرار دارد.  
 :شوددر راستای نتایج پژوهش، پیشنهادهای ذیل ارائه می

ئه با ارا های جدید(منفصل )شهرک یهااحداث شهرک   -
 ی؛شهر یتجمع یزها جهت جذب سرریرساختخدمات و توسعه ز

از  تفادهفرسوده و اس یهاو توجه به بافت یشهر ینیازآفرب -  
 ؛خاص یبدون کاربر یهایناز جمله زم ی،شهر یهایتظرف

 یتجهت جذب جمع یشهر یهاها و برنامهطرح یگونگچ -   
ی و کالبدی، اجتماع ی،و در نظر داشتن مسائل اقتصاد یشهر

 .محیطیزیست
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